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Integriertes	  Strukturkonzept	  Region	  Opf.	  (6)	  Teilraumgutachten	  A6	  

I 

Wirtschajliche	  Entwicklung	  
Technologie-‐Know-‐How	  
Landschajsentwicklung	  
TourisGsche	  Entwicklung	  
Bedeutsame	  Verkehrsachse	  
 

Regionale/grenzüberschreitende	  
tourisGsche	  Entwicklung	  
Regionale/grenzüberschreitende	  
Landschajsentwicklung	  und	  Er-‐	  
holungsvorsorge	  sowie	  tourisGsche	  
Entwicklung	  

I 
Impulsgeber	  regionaler	  	  
Entwicklung	  im	  Mikroportal	  
Impulsgeber	  regionaler	  	  
Entwicklung	  im	  Makroportal	  
 Kooperationsachsen 

Legende 

Kooperationräume 

Gründerzentrum	  

Forschungs-‐	  +	  Entwicklungszentum	  

Hochschule	  

Ost-‐West-‐Zentren	  

A	  6/A	  93	  

Weiden 

Amberg 

Schwandorf 

HIRSCHAU 

I 

Als	  interregionale	  und	  -‐kommunale	  Koopera-‐Gon	  
hebt	  das	  Landesentwicklungsprogramm	  Bayern	  
die	  Bedeutung	  der	  gemeindeübergrei-‐fenden	  
Zusammenarbeit	  hervor.	  So	  soll	  die	  
siedlungsmäßige	  und	  infrastrukturelle	  Entwick-‐
lung	  in	  enger	  AbsGmmung	  zwischen	  den	  Ge-‐
bietskörperschajen,	  insbesondere	  durch	  inter-‐
kommunale	  KooperaGonen	  erfolgen.	  
	  
Metropolregion	  Nürnberg:	  Der	  Landkreis	  
Amberg-‐Sulzbach	  ist	  Mitglied	  in	  der	  Europä-‐
ischen	  Metropolregion	  Nürnberg.	  Durch	  Zusam-‐
menarbeit	  können	  Synergieeffekte	  für	  die	  Re-‐
gionalentwicklung	  genutzt	  werden.	  Es	  sind	  Res-‐
sorts	  des	  Landkreises	  vertreten,	  um	  Angebote	  

und	  InformaGonen	  zu	  posiGonieren.	  Zielorien-‐
Gerte	  Vermarktung	  soll	  im	  Tourismus	  Beschäf-‐
Ggungseffekte	  iniGieren,	  z.	  B.	  die	  Goldene	  
Straße.	  Anbindung	  an	  das	  Netz	  des	  VGN	  (Ver-‐
kehrsverbund	  Großraum	  Nürnberg)	  und	  an	  das	  
ÖPNV-‐Angebot	  des	  Landkreises	  ist	  bereits	  ge-‐
geben.	  	  
	  
Regionalmarke5ng	  Oberpfalz:	  Das	  Regional-‐
markeGng	  Oberpfalz	  unterstützt	  Vereine,	  Land-‐
kreise	  und	  Städte,	  Standesvertretungen	  der	  
Wirtschaj,	  Unternehmen	  und	  Hochschulen.	  Ziel	  
ist	  die	  Bündelung	  der	  Kräje	  in	  der	  Oberpfalz,	  um	  
diese	  im	  WeVbewerb	  mit	  anderen	  Regionen	  zu	  
posiGonieren.	  
 
 

Plus	  der	  Oberpfalz:	  	  Die	  zentrale	  Lage	  am	  Kreuz	  
A	  6/A	  93	  nutzten	  Kommunen,	  um	  sich	  als	  Wirt-‐
schajsregion	  „Plus	  der	  Oberpfalz“	  zusammen-‐
zuschließen.	  Schwerpunkte	  sind	  LogisGk,	  Ver-‐
marktung	  von	  Gewerbeflächen	  und	  Beratung	  
ansiedlungswilliger	  Investoren.	  
 
 

Koopera5onsraum	  Naabgebirge:	  Hirschau,	  
SchnaiVenbach,	  Nabburg,	  Freudenberg,	  
Schmidgaden,	  Stulln	  („Entwicklungsraum	  an	  der	  
Natur-‐Freizeit-‐Achse	  Naabgebirge	  mit	  den	  
Schwerpunkten	  Tourismus,	  Freizeit,	  Erholung	  
und	  Ökologie“).	  
	  
 

1. Bestandsaufnahme und Analyse 

1.1	  Regionale	  Einordnung	  und	  interkommunale	  Koopera5onspotenziale	  
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Baustruktur:	  Dicht	  bebaute	  Ackerbürgerhäu-‐ser	  
aus	  dem	  MiVelalter	  kenzeichnen	  den	  inne-‐ren	  
Siedlungskern	  der	  Stadt	  SchnaiVenbach.	  Erst	  
nach	  dem	  zweiten	  Weltkrieg	  entwickelten	  sich	  
rund	  um	  den	  historischen	  Kern	  überwie-‐gend	  
Wohnflächen	  für	  Gebäude	  in	  offener	  Bau-‐
weise.	  Im	  Westen	  der	  Stadt	  prägen	  großmaß-‐
stäbliche	  Hallengebäude	  der	  Industrieanlagen	  
des	  Bergbaus	  die	  Siedlungsstruktur.	  

Freiflächenstruktur:	  Deutlich	  bildet	  die	  histori-‐
sche	  Karte	  von	  1835	  die	  topografische	  Struktur	  
ab.	  Sie	  zeigt,	  dass	  sich	  	  die	  Lage	  des	  miVelalter-‐
lichen	  Kerns	  in	  die	  naturräumlichen	  Gegeben-‐
heiten	  der	  Weiher-‐	  und	  Bachläufe	  einordnet	  und	  
die	  alte	  Landstraße	  auf	  die	  Zentralität	  der	  Stadt	  
reagiert.	  

Bergbauflächen:	  Die	  nebenstehende	  Skizze	  zeigt	  
die	  Flächenbeanspruchung	  (100%)	  für	  die	  zen-‐
trale	  Fläche	  des	  städtebaulichen	  Entwicklungs-‐
konzepts	  auf.	  Die	  Siedlungsflächen	  (62	  %)	  ver-‐
teilen	  sich	  auf	  zwei	  DriVel	  der	  besiedelten	  Ge-‐
biete,	  die	  für	  das	  Wohnen	  und	  Arbeiten	  in	  der	  
Stadt	  erforderlich	  sind.	  Im	  Vergleich	  zu	  dieser	  
funkGonsbesGmmten	  Stadtstruktur	  beanspru-‐
chen	  die	  unmiVelbar	  angrenzenden	  Bergbaugru-‐
ben	  35%	  und	  die	  Industrieanlagen	  3%	  der	  
Flächen.	  Für	  die	  im	  Bergbaurecht	  festgelegte	  
RekulGvierung	  müssen	  Nachnutzungen	  gesucht	  
werden,	  die	  die	  Stadtentwicklung	  befördern.	  

1. Bestandsaufnahme und Analyse 

1.3	  LandschaYs-‐	  und	  Siedlungsraum	  

ca.	  197	  	  ha	  	  (62%)	  	  

ca.	  111	  ha	  (35%)	  	   ca.	  9,5	  ha	  (3%)	  	  

Siedlungsfläche	  

Industrieanlagen	  Bergbaufläche	  
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2010             29                       55 
2011             24                       58 
2012             32                       68 
2013             34                       59 
2014             27                       60 

2010           181                     163 
2011           153                     138 
2012           181                     150 
2013           190                     182 
2014           201                     194  

RSPM%
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rer	  Lebenserwartung	  eine	  Rolle.	  
	  
Prognose	  Oberpfalz:	  Nach	  der	  regionalisierten	  
Bevölkerungsvorausberechnung	  des	  Bayer.	  
Landesamtes	  für	  StaGsGk	  und	  Datenverarbei-‐
tung	  wird	  in	  der	  Oberpfalz	  die	  Bevölkerungs-‐
zahl	  mit	  ca.	  1,08	  Mio.	  Einwohnern	  im	  Jahr	  
2029	  relaGv	  stabil	  bleiben.	  Im	  Landkreis	  Am-‐
berg	  Sulzbach	  werden	  Einwohnerverluste	  von	  
10	  bis	  15	  Tsd.	  prognosGziert.	  
	  

Demographischer	  Wandel	  bezeichnet	  die	  Ver-‐
änderung	  einer	  Bevölkerung	  nach	  Zahl	  und	  
Struktur.	  Er	  umfasst	  die	  Veränderung	  der	  Be-‐
völkerung	  nach	  der	  Zahl,	  nach	  Altersgruppen	  
und	  nach	  Herkunj.	  Einflussfaktoren	  sind	  das	  
Wanderungsgeschehen,	  d.	  h.	  Zu-‐	  und	  Abwande-‐
rungen	  und	  die	  natürliche	  Bevölkerungsbewe-‐
gung,	  d.	  h.	  Geburten	  und	  Sterbefälle.	  Ebenso	  
spielen	  gesellschajliche	  Trends	  wie	  Individuali-‐
sierung	  und	  medizinischer	  FortschriV	  mit	  höhe-‐	  

1.4	  Sozialstruktur	  Einwohner	  I	  Demografische	  Entwicklung	  

1. Bestandsaufnahme und Analyse 

Einwohner	  in	  Tsd.	  

	  
Prognose	  Schnaicenbach:	  Der	  Demographie-‐
spiegel	  für	  Bayern	  des	  Landesamts	  für	  StaGsGk	  
präzisiert	  in	  seiner	  Bevölkerungsvorausbe-‐
rechnung	  auf	  Gemeindeebene	  nebenstehende	  
demographische	  Indikatoren.	  Die	  konkreten	  
Zahlen	  der	  Hauptvariante	  zeigt	  die	  nebensteh-‐
ende	  	  Tabelle.	  Demnach	  wird	  die	  Bevölke-‐
rungszahl	  insgesamt	  um	  7.5	  %	  abnehmen.	  
Besonders	  betroffen	  sind	  die	  Verluste	  bei	  den	  
bis	  18-‐Jährigen	  mit	  fast	  25	  %	  und	  die	  Zunahme	  
der	  65-‐Jährigen	  und	  Ältere.	  Diese	  beiden	  
Altersgruppen	  verdienen	  bei	  Maßnahmen	  der	  
Stadtentwicklung	  besondere	  Aufmerksamkeit.	  
	  

Landkreis	  Amberg-‐Sulzbach	  Einwohner-‐entwicklung	  	  
bis	  2030	  (ab	  2011	  Prognose)	  	  

Jahr	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  2010	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  2020	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  2030	  

Stadt	  SchnaiVenbach,	  Bevölkerungsvorausberechnung	  
bis	  2021	  des	  Bayerischen	  Landesamts	  für	  StaGsGk	  
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-‐	  das	  ansässige	  Handwerk	  
	  	  (z.B.	  Elektrotechnik,	  Heizung	  &	  Sanitär,	  Bau)	  
	  
BeschäYigte:	  
-‐	  1.661	  sozialversicherungspflichGge	  Beschäf-‐	  
	  	  	  Ggte	  (2013)	  am	  Arbeitsort,	  davon:	  
	  	  	  278	  im	  produzierenden	  Gewerbe	  	  
	  	  	  191	  Handel,	  Verkehr,	  Gastgewerbe	  
	  	  	  114	  Unternehmensdienstleister	  
	  	  	  222	  Öffentliche	  und	  private	  Dienstleister	  
Angemerkt	  wird,	  dass	  dem	  Kaolinabbau	  mit	  
den	  direkt	  und	  indirekt	  	  ca.	  880	  Beschäjigten	  
eine	  dominierende	  Prägung	  für	  die	  örtliche	  
Wirtschaj	  zukommt.	  
	  
Ausgangssitua5on	  des	  Arbeitsmarktes:	  Von	  
den	  1661	  ortsansässigen	  Beschäjigten	  pendeln	  
1395	  aus	  (stand	  2011).	  Dem	  stehen	  534	  Ein-‐
pendler	  gegenüber,	  was	  einem	  Saldo	  von	  841	  
Personen	  entspricht	  .	  Dieser	  Überschuss	  rela-‐
Gviert	  sich	  insofern,	  da	  staGsGsch	  mehrheitlich	  
die	  Revier-‐Beschäjigten	  in	  Hirschau	  erfasst	  
sind.	  
	  
Tourismus:	  	  
vorhanden	  sind	  	  
-‐	  3	  Beherbergungsbetriebe	  
	  mit	  im	  Jahr	  2013	  
-‐	  4.235	  Gästeankünje	  und	  
-‐	  9.112	  Übernachtungen	  
	  	  	  	  	  	  (91,1	  %	  Ankün1e	  Inland,	  8,9	  %	  Ausland)	  
	  	  	  	  	  (89,3	  %	  Übernacht.	  Inland,	  10,7	  %	  Ausland)	  	  	  	  	  	  
	  
Die	  Zahl	  der	  Übernachtungen	  ist	  seit	  2009	  
leicht	  steigend,	  die	  Zahl	  der	  Ankünje	  relaGv	  
stabil.	  	  Anmerkung:	  Erst	  seit	  2006	  werden	  
Campingplätze	  in	  der	  amtlichen	  StaMsMk	  
erfasst.	  

Ausgangssitua5on:	  Die	  wirtschajliche	  Prägung	  
der	  Stadt	  dominiert	  die	  um	  1830	  daGerte	  Ent-‐
deckung	  des	  Kaolinvorkommens.	  Mit	  dessen	  
Abbau	  und	  der	  industriellen	  Weiterentwicklung	  
entstand	  mit	  dem	  Revier	  Hirschau-‐SchnaiVen-‐
bach	  das	  	  größte	  Abbaugebiet	  in	  Deutschland.	  	  
Bis	  heute	  bietet	  dieser	  Arbeitgeber	  die	  meisten	  
Arbeitsplätze.	  In	  jüngerer	  Zeit	  entstanden	  wei-‐
tere	  Unternehmen	  mit	  zeitgemäßer	  OrienGe-‐
rung	  in	  der	  InformaGonstechnik	  und	  im	  inter-‐
naGonalen	  Großhandel.	  	  
	  
Auf	  einen	  zukunjsorienGerten	  Standort	  ver-‐
weisen	  neuere	  Gründungen	  und	  Ansiedlungen.	  
So	  besitzen	  die	  Fa.	  Nagler	  &	  Company	  mit	  
spezieller	  Netzwerktechnik	  und	  individuellen	  
Sojware-‐Lösungen,	  die	  Fa.	  MST	  als	  LogisGk	  
Spezialist	  für	  weltweite	  SchüVgut-‐Transporte	  
auf	  dem	  Wasser,	  auf	  Schiene	  oder	  Straße	  mit	  
internaGonaler	  Ausrichtung	  sowie	  die	  Kerb-‐
Konus-‐Dr.	  Carl	  Eibes	  mbH	  &	  Co.	  KG	  als	  ältester	  
und	  größter	  Hersteller	  von	  gekerbten	  Verbin-‐
dungselementen,	  weltweit	  weitere	  Nieder-‐
lassungen	  und	  Vertretungen.	  
	  
Betriebe:	  
-‐	  3	  verarbeitendes	  Gewerbe	  mit	  276	  
	  	  Arbeitnehmern	  (erf.	  ab	  20	  Beschä1igte.)	  	  
-‐	  1	  Betrieb	  des	  Bauhauptgewerbes	  50	  (Arbeitn.)	  
	  
Arbeitgeber	  (vorwiegend):	  
-‐	  Dorfner	  Kaolin	  und	  Kristallquarzsand	  	  
-‐	  Amberger	  Kaolinwerke	  Eduard	  Kick	  GmbH	  &	  	  
	  	  Co.	  KG	  (AKW)	  
-‐	  Kerb-‐Konus-‐Gesellschaj	  Dr.	  Carl	  Eibes	  mbH	  &	  
	  	  Co.	  KG.	  
-‐	  IT-‐	  Dienstleistungen	  
-‐	  sonsGge	  Dienstleistungen	  einschließlich	  des	  
	  	  Handels	  
	  	  	  

1. Bestandsaufnahme und Analyse 

1.5	  WirtschaYs-‐	  und	  Arbeitsmarktentwicklung	  
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Arbeitslosenzahlen:	  Dargestellt	  in	  der	  Karte	  
sind	  die	  Arbeitslosenquoten	  im	  Jahresdurch-‐
schniV	  bis	  2014	  in	  %	  in	  den	  Agenturen	  für	  
Arbeit.	  Allgemein	  werden	  in	  den	  nördlich	  ge-‐
legenen	  Gebieten	  höhere	  Quoten	  als	  im	  Süden	  
festgestellt.	  	  
	  
Zur	  Einordnung:	  
vergleichsweise	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  gut	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Landkreis	  	  AS	  	  	  	  	  3,2	  %,	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  schlechter	  Landkreis	  TIR	  	  	  	  4,5	  %	  	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  schlechter	  Landkreis	  NEW	  3,9	  %	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  besser	  	  	  	  	  	  	  	  Landkreis	  R	  	  	  	  	  	  	  2,4	  %	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  besser	  	  	  	  	  	  	  	  Landkreis	  NM	  	  	  2,2	  %	  
bei	  3	  %	  wird	  Vollbeschäjigung	  angenommen.	  
	  
Im	  JahresdurchschniV	  2014	  lag	  der	  Wert	  in	  
Bayern	  bei	  3,8%,	  ebenso	  im	  Vorjahr.	  

Arbeitsmarkt	  und	  demografischer	  Wandel:	  
Die	  WirtschajspoliGk	  der	  Stadt	  sollte	  sich	  auf	  
Bestandspflege,	  Neugründungen	  und	  um	  
weitere	  Ansiedlungen	  konzentrieren.	  Die	  freien	  
Flächen	  im	  baurechtlich	  gesicherten	  Gewerbe-‐
gebiet	  „Am	  Scherhübel“	  bieten	  gute	  Voraus-‐
setzungen.	  
	  
Zukünjig	  nehmen	  Nachfragen	  für	  Dienstleis-‐
tungen	  allgemein	  und	  besonders	  für	  Senioren	  	  
aufgrund	  des	  demografischen	  Wandels	  zu.	  
Hierbei	  ist	  das	  Gesellschajsbild	  des	  Alterns	  und	  
des	  Wohnens	  für	  diese	  Gesellschajsgruppe	  
neu	  zu	  überdenken.	  Die	  	  Zusammenarbeit	  zum	  
Erhalt	  und	  zur	  Stärkung	  der	  Infrastruktur	  erhält	  
in	  der	  PoliGk	  zunehmend	  Bedeutung.	  Das	  gilt	  
besonders	  auch	  für	  die	  Stärkung	  der	  Innenstadt	  
mit	  entsprechenden	  FunkGonen,	  besonders	  für	  

1. Bestandsaufnahme und Analyse 

1.5	  WirtschaYs-‐	  und	  Arbeitsmarktentwicklung	  

öffentliche	  Aufgaben,	  Kulturprogrammen	  oder	  
der	  gewerblichen	  	  Wirtschaj.	  RegionalmarkeGng,	  
spielt	  zukünjig	  eine	  wichGgere	  Rolle.	  
	  
Bei	  der	  nebenstehenden	  Einordung	  der	  Arbeits-‐
losenzahlen	  schneidet	  der	  Landkreis	  Amberg-‐	  
Sulzbach	  im	  Aquivalent	  zu	  den	  nördlich	  und	  
westlich	  gelegenen	  Agenturen	  relaGv	  gut	  ab.	  Wie	  
weiter	  vorne	  gesehen,	  stellt	  sich	  die	  Bevölke-‐
rungsentwicklung	  von	  SchnaiVenbach	  ver-‐
gleichsweise	  günsGg	  dar.	  
	  
Für	  den	  Arbeitsmarkt	  der	  Zukunj	  gilt	  für	  die	  
Stadtentwicklung	  als	  ZielorienGerung:	  	  
-‐	  den	  demografischen	  Wandel	  posiGv	  nutzen	  und	  	  	  
-‐	  den	  für	  die	  nördliche	  Oberpfalz	  	  prognosGzier-‐	  
	  	  	  ten	  Bevölkerungszuwachs	  akGv	  gestalten	  
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Das	  Einzugsgebiet	  für	  den	  Handel:	  Das	  Ein-‐
kaufsverhalten	  der	  SchnaiVenbacher	  beein-‐
flusst	  die	  Wirkungen	  der	  Oberzentren	  Weiden,	  
Amberg	  und	  das	  MiVelzentrum	  Schwandorf	  
sowie	  die	  Handelseinrichtungen	  an	  der	  A	  93	  in	  
Wernberg-‐Köblitz.	  
	  
Die	  Wahl	  der	  Einzugsgebiete	  orienGert	  sich	  an	  
der	  Häufigkeit	  der	  Einkäufe,	  der	  tradiGonelle	  
EinkaufsorienGerung,	  dem	  akzepGerten	  Zeit-‐	  
und	  	  Wegeaufwand,	  der	  WeVbewerbssituaG-‐
on	  im	  Handelsangebot	  und	  der	  AVrakGvität	  
der	  aufgesuchten	  Stadt.	  	  
	  
So	  werden	  z.B.	  für	  Güter	  des	  täglichen	  Bedarfs	  
bzw.	  für	  die	  Grundversorgung	  nur	  relaGv	  kurze	  
Wege	  und	  Zeiten	  akzepGert.	  Im	  aperiodischen	  
Bedarf	  und	  bei	  längerfrisGgeren	  Gütern	  sind	  
längere	  Strecken	  und	  Zeiten	  akzepGert.	  
	  
	  
	  
Versorgungsstruktur	  Einzelhandel:	  Der	  Regio-‐
nalplan	  für	  die	  Region	  Oberpfalz-‐Nord	  (Pla-‐
nungsregion	  6)	  stuj	  SchnaiVenbach/	  Hirschau	  
als	  gemeinsames	  Unterzentrum	  ein.	  Deren	  
räumlich-‐funkGonale	  Aufgabe	  ist	  es,	  die	  Bevöl-‐
kerung	  eines	  größeren	  Nahbereiches	  mit	  
Gütern	  und	  Dienstleistungen	  des	  qualifizierten	  
Grundbedarfs	  zu	  versorgen.	  Bezüglich	  des	  
raumplanerisch	  zentralen	  Doppelorts	  Schnait-‐
tenbach/Hirschau,	  das	  sich	  überwiegend	  im	  
Bereich	  der	  Nahversorgung	  etabliert	  hat,	  kann	  
man	  deshalb	  von	  einem	  aktuellen	  Einzugsge-‐
biet	  ausgehen,	  das	  im	  Kern	  	  die	  Städte	  
SchnaiVenbach/Hirschau	  bedient	  und	  im	  
Naheinzugsgebiet	  sich	  auf	  die	  Ort	  Freihung,	  
Kohlberg	  und	  Gebenbach	  ausdehnt.	  
	  
	  
	  

8.2	  Daten	  und	  Struktur	  Einzelhandel	  Hirschau	  
Im	  Rahmen	  des	  Einzelhandelskonzeptes	  für	  die	  Stadt	  Hirschau	  
wurde	  eine	  kompleVe	  Bestandsaufnahme	  und	  KarGerung	  der	  
Handels-‐,	  Gewerbe-‐,	  Dienstleistungs-‐	  und	  
Gastronomiebetriebe	  vorgenommen.	  Danach	  konzentriert	  sich	  
der	  Einzelhandel	  in	  Hirschau	  mit	  knapp	  50	  –	  überwiegend	  
kleinflächigen	  -‐	  Einzelhandelsbetrieben	  im	  Wesentlichen	  auf	  
den	  innerstädGschen	  Bereich	  des	  Marktplatzes	  und	  die	  
Handelslagen	  der	  Nahversorger	  entlang	  der	  Bundesstraße	  B	  
14.	  Aktuell	  stehen	  dem	  Handel	  in	  Hirschau	  insgesamt	  ca.	  6.300	  
m²	  Verkaufsfläche	  zur	  Verfügung.	  Die	  
VerkaufsflächenausstaVung	  pro	  Einwohner	  liegt	  bei	  rund	  1,07	  
m²	  und	  damit	  unter	  dem	  BundesdurchschniV	  von	  1,45	  m²	  bzw.	  
Werten	  in	  Städten	  vergleichbarer	  Größenordnung.	  Bereits	  
dieser	  Wert	  signalisiert	  ein	  Potenzial	  für	  weitere	  
Handelsflächen.	  Auf	  den	  „innerörtlichen	  bzw.	  zentralen	  
Versorgungsbereich“	  en]allen	  ca.	  2.650	  m²	  bzw.	  42	  %	  der	  
gesamten	  Verkaufsfläche	  der	  Stadt	  Hirschau.	  Der	  Schwerpunkt	  
liegt	  dabei	  mit	  ca.	  72	  %	  auf	  den	  Angeboten	  des	  aperiodischen	  
Bedarfs.	  Hiervon	  en]allen	  ca.	  65	  %	  auf	  die	  Bereiche	  Hartwaren	  
und	  35	  %	  auf	  die	  Bereiche	  Bekleidung,	  TexGlien.	  Der	  
„innerstädGsche	  Umsatz“	  von	  ca.	  8,4	  Mio.	  €	  verteilt	  sich	  zu	  ca.	  
4,9	  Mio.	  €	  auf	  den	  aperiodischen	  und	  zu	  ca.	  3,5	  Mio.	  €	  auf	  den	  
periodischen	  Bedarf.	  In	  den	  übrigen	  Warengruppen	  sind	  klare	  
Angebotsdefizite	  vorhanden.	  Dies	  dokumenGeren	  auch	  die	  
Ergebnisse	  der	  Bürgerbefragungen	  und	  Bürgerbeteiligung	  im	  
Rahmen	  des	  Stadtentwicklungskonzeptes	  („SEK“).	  In	  den	  
übrigen	  Bereichen	  der	  Stadt	  Hirschau	  sind	  ca.	  3.650	  m²	  
Verkaufsfläche	  angesiedelt,	  die	  einen	  Umsatz	  von	  ca.	  13,7	  Mio.	  
€	  generieren.	  Auf	  den	  periodischen	  Bereich	  en]ällt	  dabei	  ein	  
Umsatz	  von	  ca.	  12	  Mio.	  €	  und	  auf	  den	  aperiodischen	  Bereich	  
von	  ca.	  1,7	  Mio.	  €.	  Der	  gesamte	  Einzelhandelsumsatz	  in	  
Hirschau	  addiert	  sich	  somit	  in	  2011	  auf	  ca.	  22,1	  Mio.	  €.	  
	  	  
8.3	  Lage	  und	  Beschaffenheit	  Einzelhandel	  in	  Hirschau	  
Die	  folgenden	  Bilder	  veranschaulichen	  die	  Lage	  und	  
Beschaffenheit	  der	  wesentlichen	  Handelslagen	  in	  Hirschau:	  
Der	  innerstädGsche	  Handel	  ist	  überwiegend	  beidseiGg	  entlang	  
der	  Hauptstraße	  bzw.	  des	  Marktplatzes	  angesiedelt	  und	  
umfasst	  –	  mit	  Ausnahme	  einiger	  weniger	  Metzger-‐	  /	  
Bäckereibetriebe	  -‐	  vor	  allem	  Anbieter	  des	  aperiodischen	  
Bedarfs	  im	  Nonfood-‐Bereich.	  Die	  Abbildungen	  2	  und	  3	  zeigen	  
das	  Rathaus	  mit	  Teilen	  des	  Marktplatzes	  sowie	  die	  skizzierten	  
Geschäjslagen	  entlang	  der	  Hauptstraße:	  
Abbildung	  4	  dokumenGert	  den	  Blick	  in	  östlicher	  Gegenrichtung	  
und	  gibt	  einen	  Eindruck	  von	  der	  abwechslungsreichen	  und	  
charakterisGschen	  Bebauung	  mit	  überwiegend	  kleinteiliger	  
gewerblicher	  Nutzung	  im	  zentralen	  innerörtlichen	  Bereich.	  Die	  
als	  Parkzone	  genutzte	  Fläche	  des	  Marktplatzes	  wird	  auch	  für	  
Marktverkäufe	  im	  regionalen	  Bereich	  genutzt.	  Der	  gesamte	  
innerstädGsche	  Bereich	  befindet	  sich	  außerdem	  in	  der	  
abschließenden	  Planung	  für	  eine	  Neugestaltung.	  
Die	  Abbildungen	  5,	  6	  und	  7	  zeigen	  die	  Standorte	  der	  
LebensmiVelanbieter	  NORMA,	  REWE	  und	  NETTO,	  die	  sich	  
entlang	  bzw.	  im	  Nahbereich	  der	  Bundesstraße	  14	  befinden.	  
Diese	  Märkte	  umfassen	  einen	  erheblichen	  Teil	  der	  
Verkaufsfläche	  der	  Händler	  in	  Hirschau.	  Abbildung	  8	  zeigt	  
einen	  Teilbereich	  des	  für	  das	  neue	  Objekt	  geplanten	  
Handelsstandortes	  in	  der	  Georg-‐Schiffer-‐Straße.	  Aktuell	  
befindet	  sich	  dort	  noch	  das	  Gebäude	  des	  ehemaligen	  
Schlecker-‐Marktes,	  das	  noch	  von	  einer	  Metzgerei,	  Bäckerei	  
und	  einem	  Getränkemarkt	  genutzt	  wird.	  Diese	  Nutzer	  werden	  
teilweise	  im	  neuen	  Objekt	  Platz	  finden,	  aber	  auch	  teilweise	  
ihre	  kleineren	  Einheiten	  schließen.	  Die	  entsprechende	  Planung	  
und	  Flächenbilanz	  ist	  gesondert	  dargestellt:	  
Schließlich	  befindet	  sich	  am	  Ortsausgang	  in	  Richtung	  
SchnaiVenbach	  an	  einem	  ehemals	  von	  „PENNY“	  belegten	  
Standort	  ein	  Sonderpreisbaumarkt	  (Abbildung	  9):	  
Abbildung	  10	  zeigt	  im	  Überblick	  einer	  Lujaufnahme	  die	  
wesentlichsten	  Handelsstandorte	  und	  –lagen	  in	  Hirschau,	  
einschließlich	  des	  projekGerten	  Objektstandortes:	  	  
	  	  
Der	  innerstädGsche	  Einzelhandel	  in	  Hirschau	  ist	  in	  
überwiegendem	  Maße	  –	  insbesondere	  der	  Gebäudestruktur	  
wegen	  -‐	  kleinteilig	  in	  aperiodischen	  SorGmenten	  vorhanden	  
und	  entlang	  der	  Hauptstraße	  lokalisiert.	  Die	  Nahversorger	  im	  
übrigen	  Stadtgebiet	  sind	  überwiegend	  discountorienGert	  und	  
bieten	  damit	  nur	  ein	  eingeschränktes	  „VollsorGment“.	  Somit	  
müssen	  insbesondere	  für	  SorGmente	  bzw.	  Bedarfe	  im	  
aperiodischen	  Bereich	  Anbieter	  in	  den	  umliegenden	  Zentren,	  
wie	  z.B.	  Weiden	  und	  Amberg,	  aufgesucht	  werden.	  Hier	  wird	  es	  
für	  Hirschau	  –	  trotz	  verständlicher	  Wünsche	  der	  Bevölkerung	  –	  
im	  Rahmen	  von	  Raumangeboten	  im	  innerstädGschen	  Bereich	  
eher	  nur	  punktuelle	  Änderungen	  geben	  können.	  Ein	  ebenfalls	  
besonders	  gewünschtes	  Angebot	  des	  täglichen	  Bedarfs	  durch	  
einen	  VollsorGmenter	  im	  Nahversorgungsbereich	  ist	  
Gegenstand	  dieser	  Beurteilung.	  

1. Bestandsaufnahme und Analyse 

1.6	  Einzelhandelsentwicklung	  

Einzugsgeb.	  Nahversorgung	  SchnaiVenbach/Hirschau	  
(Daten	  per	  31.12.2011	  Erstwohnsitz)	  

Einzugsgebiet	  und	  Gebietszonen	  SchnaiVenbach/	  
Hirschau	  
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8.2	  Daten	  und	  Struktur	  Einzelhandel	  Hirschau	  
Im	  Rahmen	  des	  Einzelhandelskonzeptes	  für	  die	  Stadt	  Hirschau	  
wurde	  eine	  kompleVe	  Bestandsaufnahme	  und	  KarGerung	  der	  
Handels-‐,	  Gewerbe-‐,	  Dienstleistungs-‐	  und	  
Gastronomiebetriebe	  vorgenommen.	  Danach	  konzentriert	  sich	  
der	  Einzelhandel	  in	  Hirschau	  mit	  knapp	  50	  –	  überwiegend	  
kleinflächigen	  -‐	  Einzelhandelsbetrieben	  im	  Wesentlichen	  auf	  
den	  innerstädGschen	  Bereich	  des	  Marktplatzes	  und	  die	  
Handelslagen	  der	  Nahversorger	  entlang	  der	  Bundesstraße	  B	  
14.	  Aktuell	  stehen	  dem	  Handel	  in	  Hirschau	  insgesamt	  ca.	  6.300	  
m²	  Verkaufsfläche	  zur	  Verfügung.	  Die	  
VerkaufsflächenausstaVung	  pro	  Einwohner	  liegt	  bei	  rund	  1,07	  
m²	  und	  damit	  unter	  dem	  BundesdurchschniV	  von	  1,45	  m²	  bzw.	  
Werten	  in	  Städten	  vergleichbarer	  Größenordnung.	  Bereits	  
dieser	  Wert	  signalisiert	  ein	  Potenzial	  für	  weitere	  
Handelsflächen.	  Auf	  den	  „innerörtlichen	  bzw.	  zentralen	  
Versorgungsbereich“	  en]allen	  ca.	  2.650	  m²	  bzw.	  42	  %	  der	  
gesamten	  Verkaufsfläche	  der	  Stadt	  Hirschau.	  Der	  Schwerpunkt	  
liegt	  dabei	  mit	  ca.	  72	  %	  auf	  den	  Angeboten	  des	  aperiodischen	  
Bedarfs.	  Hiervon	  en]allen	  ca.	  65	  %	  auf	  die	  Bereiche	  Hartwaren	  
und	  35	  %	  auf	  die	  Bereiche	  Bekleidung,	  TexGlien.	  Der	  
„innerstädGsche	  Umsatz“	  von	  ca.	  8,4	  Mio.	  €	  verteilt	  sich	  zu	  ca.	  
4,9	  Mio.	  €	  auf	  den	  aperiodischen	  und	  zu	  ca.	  3,5	  Mio.	  €	  auf	  den	  
periodischen	  Bedarf.	  In	  den	  übrigen	  Warengruppen	  sind	  klare	  
Angebotsdefizite	  vorhanden.	  Dies	  dokumenGeren	  auch	  die	  
Ergebnisse	  der	  Bürgerbefragungen	  und	  Bürgerbeteiligung	  im	  
Rahmen	  des	  Stadtentwicklungskonzeptes	  („SEK“).	  In	  den	  
übrigen	  Bereichen	  der	  Stadt	  Hirschau	  sind	  ca.	  3.650	  m²	  
Verkaufsfläche	  angesiedelt,	  die	  einen	  Umsatz	  von	  ca.	  13,7	  Mio.	  
€	  generieren.	  Auf	  den	  periodischen	  Bereich	  en]ällt	  dabei	  ein	  
Umsatz	  von	  ca.	  12	  Mio.	  €	  und	  auf	  den	  aperiodischen	  Bereich	  
von	  ca.	  1,7	  Mio.	  €.	  Der	  gesamte	  Einzelhandelsumsatz	  in	  
Hirschau	  addiert	  sich	  somit	  in	  2011	  auf	  ca.	  22,1	  Mio.	  €.	  
	  	  
8.3	  Lage	  und	  Beschaffenheit	  Einzelhandel	  in	  Hirschau	  
Die	  folgenden	  Bilder	  veranschaulichen	  die	  Lage	  und	  
Beschaffenheit	  der	  wesentlichen	  Handelslagen	  in	  Hirschau:	  
Der	  innerstädGsche	  Handel	  ist	  überwiegend	  beidseiGg	  entlang	  
der	  Hauptstraße	  bzw.	  des	  Marktplatzes	  angesiedelt	  und	  
umfasst	  –	  mit	  Ausnahme	  einiger	  weniger	  Metzger-‐	  /	  
Bäckereibetriebe	  -‐	  vor	  allem	  Anbieter	  des	  aperiodischen	  
Bedarfs	  im	  Nonfood-‐Bereich.	  Die	  Abbildungen	  2	  und	  3	  zeigen	  
das	  Rathaus	  mit	  Teilen	  des	  Marktplatzes	  sowie	  die	  skizzierten	  
Geschäjslagen	  entlang	  der	  Hauptstraße:	  
Abbildung	  4	  dokumenGert	  den	  Blick	  in	  östlicher	  Gegenrichtung	  
und	  gibt	  einen	  Eindruck	  von	  der	  abwechslungsreichen	  und	  
charakterisGschen	  Bebauung	  mit	  überwiegend	  kleinteiliger	  
gewerblicher	  Nutzung	  im	  zentralen	  innerörtlichen	  Bereich.	  Die	  
als	  Parkzone	  genutzte	  Fläche	  des	  Marktplatzes	  wird	  auch	  für	  
Marktverkäufe	  im	  regionalen	  Bereich	  genutzt.	  Der	  gesamte	  
innerstädGsche	  Bereich	  befindet	  sich	  außerdem	  in	  der	  
abschließenden	  Planung	  für	  eine	  Neugestaltung.	  
Die	  Abbildungen	  5,	  6	  und	  7	  zeigen	  die	  Standorte	  der	  
LebensmiVelanbieter	  NORMA,	  REWE	  und	  NETTO,	  die	  sich	  
entlang	  bzw.	  im	  Nahbereich	  der	  Bundesstraße	  14	  befinden.	  
Diese	  Märkte	  umfassen	  einen	  erheblichen	  Teil	  der	  
Verkaufsfläche	  der	  Händler	  in	  Hirschau.	  Abbildung	  8	  zeigt	  
einen	  Teilbereich	  des	  für	  das	  neue	  Objekt	  geplanten	  
Handelsstandortes	  in	  der	  Georg-‐Schiffer-‐Straße.	  Aktuell	  
befindet	  sich	  dort	  noch	  das	  Gebäude	  des	  ehemaligen	  
Schlecker-‐Marktes,	  das	  noch	  von	  einer	  Metzgerei,	  Bäckerei	  
und	  einem	  Getränkemarkt	  genutzt	  wird.	  Diese	  Nutzer	  werden	  
teilweise	  im	  neuen	  Objekt	  Platz	  finden,	  aber	  auch	  teilweise	  
ihre	  kleineren	  Einheiten	  schließen.	  Die	  entsprechende	  Planung	  
und	  Flächenbilanz	  ist	  gesondert	  dargestellt:	  
Schließlich	  befindet	  sich	  am	  Ortsausgang	  in	  Richtung	  
SchnaiVenbach	  an	  einem	  ehemals	  von	  „PENNY“	  belegten	  
Standort	  ein	  Sonderpreisbaumarkt	  (Abbildung	  9):	  
Abbildung	  10	  zeigt	  im	  Überblick	  einer	  Lujaufnahme	  die	  
wesentlichsten	  Handelsstandorte	  und	  –lagen	  in	  Hirschau,	  
einschließlich	  des	  projekGerten	  Objektstandortes:	  	  
	  	  
Der	  innerstädGsche	  Einzelhandel	  in	  Hirschau	  ist	  in	  
überwiegendem	  Maße	  –	  insbesondere	  der	  Gebäudestruktur	  
wegen	  -‐	  kleinteilig	  in	  aperiodischen	  SorGmenten	  vorhanden	  
und	  entlang	  der	  Hauptstraße	  lokalisiert.	  Die	  Nahversorger	  im	  
übrigen	  Stadtgebiet	  sind	  überwiegend	  discountorienGert	  und	  
bieten	  damit	  nur	  ein	  eingeschränktes	  „VollsorGment“.	  Somit	  
müssen	  insbesondere	  für	  SorGmente	  bzw.	  Bedarfe	  im	  
aperiodischen	  Bereich	  Anbieter	  in	  den	  umliegenden	  Zentren,	  
wie	  z.B.	  Weiden	  und	  Amberg,	  aufgesucht	  werden.	  Hier	  wird	  es	  
für	  Hirschau	  –	  trotz	  verständlicher	  Wünsche	  der	  Bevölkerung	  –	  
im	  Rahmen	  von	  Raumangeboten	  im	  innerstädGschen	  Bereich	  
eher	  nur	  punktuelle	  Änderungen	  geben	  können.	  Ein	  ebenfalls	  
besonders	  gewünschtes	  Angebot	  des	  täglichen	  Bedarfs	  durch	  
einen	  VollsorGmenter	  im	  Nahversorgungsbereich	  ist	  
Gegenstand	  dieser	  Beurteilung.	  

Lage	  und	  Beschaffenheit:	  Handelsflächen	  liegen	  
vorrangig	  entlang	  der	  Hauptstraße	  und	  Wern-‐
berger	  Straße	  vom	  westlichen	  bis	  zum	  östlichen	  
Ortende	  verteilt	  (mi�ge	  Karte).	  Das	  Angebot	  
umfasst	  wenige	  Anbieter	  des	  aperiodischen	  
Bedarfs	  im	  Nonfood-‐Bereich	  sowie	  Metzgereien	  
und	  Bäcker.	  Ein	  discountorienGerter	  Nahversor-‐
ger	  mit	  eingeschränktem	  VollsorGment	  	  befindet	  
sich	  an	  der	  Ortseinfahrt	  im	  Osten	  (Bild	  unten).	  	  
	  
Für	  die	  Nahversorgung	  in	  der	  Bedeutung	  der	  
DoppelfunkGon	  als	  gemeinsames	  Unterzentrum	  
mit	  Hirschau	  ist	  die	  gutachterlich	  bewertete	  
Einzelhandelsentwicklung	  im	  Rahmen	  des	  dorG-‐
gen	  ISEK	  von	  Bedeutung.	  Mit	  der	  landes-‐	  und	  
bauleitplanerischen	  Beurteilung	  wurde	  die	  
Errichtung	  eines	  LebensmiVelvollsorGmenter	  
(EDEKA)	  und	  ein	  Drogeriemarkt	  (Rossmann)	  als	  
zulässig	  bewertet.	  Aufgrund	  der	  Lage	  am	  west-‐
lichen	  Ortsende	  von	  Hirschau	  ist	  für	  SchnaiVen-‐
bach	  eine	  sehr	  gute	  Erreichbarkeit	  gegeben.	  
Das	  SorGment	  und	  die	  damit	  verbundene	  Ver-‐
kaufsfläche	  sollen	  sich	  an	  gesellschajs-‐	  und	  
generaGonsübergreifenden	  SorGments-‐	  und	  
Einkaufsbedürfnissen	  sowie	  den	  Anforderungen	  
des	  Fremdenverkehrs/Tourismus	  orienGeren.	  	  
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1.6	  Einzelhandelsentwicklung	  

Einzugsgebiet	  und	  Gebietszonen	  Hirschau	  

Sulzbach-‐	  
Rosenberg	  

Amberg	  

Regens-‐	  
burg	  

Nürnberg	  

Schwan-‐	  
dorf	  

Pfreimd	  
Nabburg	  

Wernberg	  
Köblitz	  

Weiden	  Regionale	  Wecbewerbslagen:	  Anbieter	  im	  
aperiodischen	  Bereich	  sind	  in	  SchnaiVenbach	  
zwar	  kleinteilig	  aber	  nicht	  ausreichend	  vor-‐
handen.	  Aus	  BeteiligungskommunikaGonen	  	  
war	  zu	  entnehmen,	  dass	  sich	  die	  Bewohner	  aus	  
den	  Städten	  und	  Gemeinden	  im	  Einzugsbe-‐
reich	  im	  Schwerpunkt	  auf	  das	  „Handelsdrei-‐
eck“	  Weiden,	  Sulzbach-‐Rosenberg	  und	  Am-‐
berg	  konzentrieren.	  Diese	  Städte	  liegen	  in	  
relaGv	  kurzer	  En]ernungen	  und	  bieten	  spe-‐
ziell	  auch	  in	  den	  SorGmenten	  TexGl	  und	  Beklei-‐
dung	  hochqualifizierte	  Angebote.	  WeVbe-‐
werbslagen	  bestehen	  zum	  Teil	  auch	  in	  Wern-‐
berg-‐Köblitz,	  Pfreimd	  und	  Nabburg.	  Wegen	  der	  
sehr	  guten	  Verkehrsanbindung	  über	  die	  BAB	  
A6	  und	  A93	  sind	  auch	  die	  Städte	  Schwandorf,	  
Regensburg	  und	  Nürnberg	  schnell	  zu	  erreichen	  
und	  somit	  weitere	  Versorger	  im	  aperiodischen	  
Bereich	  des	  langfrisGgen	  Bedarfs.	  
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Standort	  LebensmiVelmarkt	  NeVo	  
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1.7	  	  Standorte	  Gewerbe	  	  	  

Gewerbestandorte:	  Dargestellt	  sind	  Standorte	  
nach	  nebenstehenden	  Wirtschajsbereichen.	  	  
	  
Leerstände	  und	  Brachflächen:	  Die	  schwarz	  ein-‐
getragenen	  Punkte	  zeigen	  Leerstände	  in	  den	  
betreffenden	  Gebäuden.	  Neuvermietungen	  sind	  
hier	  bei	  Bedarf	  möglich.	  Die	  graue	  Fläche	  um-‐
grenzt	  eine	  Brache,	  die	  seit	  Jahrzehnten	  gewerb-‐
liche	  Nutzungen	  aufnahm.	  	  
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1.8	  	  Wohnungsbestand	  	  l	  Reserven	  l	  	  Wohnungsleerstand	  

Die	  Bautä5gkeit	  im	  letzten	  Jahrhundert:	  Eine	  
topografische	  Karte	  aus	  dem	  1939	  zeigt	  die	  
damals	  bebauten	  Flächen.	  Im	  wesentlichen	  
bilden	  sich	  der	  städGsche	  Ortskern	  mit	  süd-‐
licher	  Randzone,	  ein	  Gebiet	  um	  den	  Bahnhof	  
mit	  einer	  kleinen	  noch	  weiter	  westlich	  liegen-‐
den	  SpliVersiedlung	  sowie	  die	  dörflichen	  Kerne	  
UnterschnaiVenbach	  und	  Forst.	  Die	  violeVe	  
Linie	  umrandet	  den	  Verlauf	  der	  später	  staVge-‐
fundenen	  Besiedlung	  bis	  heute.	  Übertragen	  ist	  
diese	  aus	  dem	  Linieneintrag	  in	  die	  vergleichba-‐
ren	  Karte	  aus	  1998	  mit	  aktuellen	  Ergänzungen.	  
	  
Im	  betrachteten	  Zeitraum	  nahm	  die	  Einwoh-‐
nerzahl	  zwar	  deutlich	  um	  157,4	  %	  zu	  (1939	  ca.	  
2.700	  EW/2013	  ca.	  4.250	  EW),	  die	  bebaute	  Flä-‐
che	  hat	  sich	  geschätzt	  	  verdreifacht.	  Die	  frühe-‐
re	  Stadt	  war	  dichter	  mit	  gemischten	  Wohn-‐	  
und	  ArbeitsstäVen	  bebaut.	  Die	  Ursache	  liegt	  u.	  
a.	  in	  der	  staVgefundenen	  FunkGonstrennung.	  

1. Bestandsaufnahme und Analyse 

Wie	  das	  untenstehende	  Lujbild	  zeigt,	  fand	  die	  
WohnungsbautäGgkeit	  in	  den	  letzten	  Jahrzehn-‐
ten	  außerhalb	  der	  Altstadt	  staV,	  in	  westlicher	  
Richtung	  entlang	  	  der	  ebenen	  Ehenbachfläche,	  
im	  Süden	  zwischen	  den	  Grubenrändern	  und	  der	  
Altstadt.	  In	  Nord-‐	  und	  Ostrichtung	  verlief	  das	  
Neubaugeschehen	  zwischen	  	  Stadtkern	  und	  
Waldbad	  sowie	  im	  Talraum	  des	  Ehenbachs.	  
	  
	  
.	  

oben:	  
Topografische	  Karten	  
Hirschau	  
02_6437_N_1939	  
SchnaiV.	  
02_6438_N_1937	  
	  
miVe:	  
Topografische	  Karten	  
Hirschau	  
02_6437_N_1997	  
SchnaiV.	  
02_6438_N_1998	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
unten:	  
Lujbild	  mit	  Einträgen	  ISEK	  
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Reserven	  bei	  Wohnbauflächen:	  Bauvorhaben	  
sind	  zulässig,	  wenn	  ein	  Bebauungsplan	  i.	  S.	  v.	  
§	  30	  BauGB	  Rechtskraj	  besitzt	  und	  die	  Er-‐
schließung	  gesichert	  ist.	  Dieses	  Kriterium	  gilt	  für	  	  
die	  ca.	  70	  unten	  dargestellten	  Bauparzellen	  der	  
Kategorie	  Fall	  1.	  Das	  Baurecht	  bei	  Fall	  2	  ist	  dann	  
gegeben,	  wenn	  die	  Erschließungsanlagen	  aus-‐
gebaut	  werden.	  Im	  Fall	  3	  sind	  aus	  dem	  Flächen-‐
nutzungsplan	  (FNP)	  	  Bebauungspläne	  zu	  ent-‐
wickeln.	  Außerdem	  bestehen	  in	  den	  	  Innenbe-‐	  
bereichen	  Baulücken,	  die	  auf	  der	  Grundlage	  von	  

1. Bestandsaufnahme und Analyse 

§	  34	  BauGB	  bebaut	  werden	  können.	  Vor	  Kurzem	  
erlangte	  der	  Bebauungsplan	  „Os]eld	  l	  “	  Rechts-‐
kraj.	  Auf	  den	  teils	  bereits	  erschlossenen	  Flächen	  
bietet	  die	  	  Stadt	  Baugrundstücke	  zur	  Er-‐richtung	  
von	  Einfamilienhäusern	  an.	  	  
	  
Hemmnisse	  bei	  der	  Verwertung	  von	  Reserven:	  
Es	  besteht	  eine	  sehr	  eingeschränkte	  Bereitschaj	  
von	  privaten	  Eigentümern,	  Grundstücke	  für	  den	  
Bau	  von	  Erschließungsanlagen	  und	  Bauparzellen	  
zu	  veräußern.	  	  

- 20 -  (Stand 17.11.16) 

1.8	  	  Wohnungsbestand	  	  l	  Reserven	  l	  	  Wohnungsleerstand	  

Fall	  1:	  
Bebauungsplan	  
und	  gesicherte	  	  
Erschließung	  
	  
Fall	  2:	  
Bebauungsplan	  
ohne	  ausbaugeb.	  
Ersch.	  Anlagen	  
	  
Fall	  3	  
FNP	  stellt	  Wohn-‐
gebiete	  dar.	  
Lückenbebauung	  
(§	  34	  BauGB)	  in	  
Innenbereichen	  
zulässig	  	  
	  
	  
	  

Freie	  Bauflächen	  
nach	  Kategorien	  
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Reserven	  durch	  Gebäudeleerstände:	  Mit	  Unter-‐
stützung	  des	  Amtes	  für	  Ländliche	  Entwicklung	  
Oberpfalz	  iniGierte	  die	  AOVE	  Geschäjsstelle	  
GmbH	  ein	  Projekt	  mit	  dem	  Ziel,	  untergenutzte	  
oder	  leer	  stehende	  Gebäude	  und	  Flächen	  zu	  
erfassen	  und	  als	  internetbasierten	  Gebäude-‐	  und	  
Flächenmarkt	  zu	  etablieren.	  Flankiert	  durch	  
MarkeGnginiGaGven	  soll	  daneben	  ein	  Bewusst-‐
sein	  für	  Leerstände	  und	  Unternutzungen	  ent-‐
stehen.	  
	  
Das	  System	  AOVE	  Gebäude	  und	  Flächenmana-‐
gement	  funkGoniert	  erst	  vollständig,	  wenn	  der	  
Datenabgleich	  durch	  die	  Gemeinden	  regelmäßig	  
überarbeitet	  und	  gepflegt	  wird.	  Verwaltende	  
Stelle	  ist	  das	  Landratsamt.	  Im	  dorGgen	  Intranet	  
sollen	  folgende	  InformaGonen	  abru�ar	  sein:	  
-‐	  Leerstände	  im	  gewerblichen	  Bereich	  
-‐	  Leerstände	  im	  Bereich	  der	  Landwirtschaj	  
-‐	  Leerstehende	  Gebäude	  (öffentlich	  und	  privat)	  
-‐	  Nicht	  bebaute	  Bauplätze	  
-‐	  Gebäude,	  die	  derzeit	  Bürger/innen	  be-‐	  	  
	  	  wohnen,	  die	  aktuell	  älter	  sind	  als	  75	  Jahre	  

Die	  aus	  dem	  Flächenmanagement	  gewon-‐nenen	  
InformaGonen	  geben	  den	  Gemeinden	  und	  
Bürgern	  ein	  sinnvolles	  Instrument	  an	  die	  Hand,	  
um	  ein	  zuverlässiges	  Bild	  über	  die	  tat-‐sächliche	  
SituaGon	  zu	  erhalten.	  
	  
Reserven	  aus	  dem	  Gebäudeleerstand	  erhalten	  
leider	  zu	  wenig	  Aufmerksamkeit.	  Die	  brach	  
gefallenen	  Grundstücke	  sind	  in	  der	  Regel	  er-‐
schlossen.	  Gegenüber	  von	  Neubebauungen	  	  	  
kann	  der	  Flächen-‐	  und	  sonsGge	  Resourcenver-‐
brauch	  eingeschränkt	  werden.	  	  
	  
In	  der	  Karte	  abgebildet	  sind	  die	  Standorte	  des	  
potenGellen	  Leestands,	  d.	  h.,	  Gebäude/Woh-‐
nungen	  mit	  älter	  als	  75	  Jahren	  bewohnten	  Per-‐
sonen.	  Sie	  sind	  über	  das	  gesamte	  Stadtgebiet	  
verteilt.	  In	  den	  neueren	  Wohngebieten	  treten	  
wenig	  Fälle	  auf.	  KonzentraGonen	  lassen	  sich	  
entlang	  der	  B	  14	  	  erkennen.	  Im	  Bereich	  des	  
Stadtkerns	  zeigen	  sich	  keine	  signifikanten	  Häu-‐
fungen.	  Über	  70	  Fälle	  sind	  aktuell	  markiert.	  
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1.8	  	  Wohnungsbestand	  	  l	  Reserven	  l	  	  Wohnungsleerstand	  

 (Stand 03.02.17) 



Reserven	  bei	  Mischgebietsflächen:	  Methodisch	  
sind	  diese	  analog	  der	  nebenstehenden	  Wohn-‐
bauflächen	  analysiert.	  Auch	  hier	  sind	  ausrei-‐
chend	  Reserven	  vorhanden.	  
	  
Festzustellen	  ist,	  dass	  einige	  Gebiete	  mit	  Misch-‐
gebietsfestlegung	  baustrukturell	  den	  Wohnge-‐
bieten	  gleichen.	  Dieses	  resulGert	  aus	  benach-‐
barten	  landwirtschajlichen	  oder	  gewerblichen	  
Nutzungen.	  So	  konnten	  sich,	  wie	  die	  Karte	  mit	  

den	  Gewerbestandorten	  zeigt	  (S.	  16/17),	  viele	  
Handwerker	  und	  Dienstleister	  im	  Bereich	  des	  
Bebauungsplans	  Nr.	  10	  „Im	  Fahrholz“	  an-‐
siedeln.	  Meist	  	  wurden	  neben	  den	  Betrieben	  
Wohngebäude	  errichtet.	  In	  der	  Kategorie	  Fall	  1,	  
die	  soforGges	  Baurecht	  anbietet,	  sind	  mehr	  als	  
30	  Grundstücke	  vorhanden.	  Außerdem	  stellt	  
der	  Flächennutzungsplan	  zwei	  größere	  Flächen	  
(Fall	  2)	  dar,	  die	  sich	  durch	  das	  Aufstellen	  von	  
Bebauungsplänen	  entwickeln	  lassen.	  	  

Reserve	  -‐	  Fall	  1:	  
Bebauungsplan	  
und	  gesicherte	  	  
Erschließung	  
	  
Reserve	  -‐	  Fall	  2:	  
Bebauungsplan	  
aus	  FNP	  ent-‐
wickeln	  
	  
Reserve	  -‐	  Fall	  3	  
FNP	  stellt	  Wohn-‐
gebiete	  dar.	  
Lückenbebauung	  
(§	  34	  BauGB)	  in	  
Innenbereichen	  
zulässig	  	  
	  

Freie	  Bauflächen	  
nach	  Kategorien	  

1. Bestandsaufnahme und Analyse 
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1. Bestandsaufnahme und Analyse 

Reserve	  -‐	  Fall	  1:	  
Bebauungsplan	  
und	  gesicherte	  	  
Erschließung	  
	  
Reserve	  -‐	  Fall	  2:	  
Bebauungsplan	  
aus	  FNP	  ent-‐
wickeln	  
	  

Freie	  Bauflächen	  
nach	  Kategorien	  

Reserven	  bei	  Gewerblichen	  Bauflächen:	  Es	  be-‐	  
steht	  ein	  gutes	  Angebot	  von	  ca.	  8	  ha	  Fläche	  für	  
baurechtlich	  zulässige	  Vorhaben	  im	  Gebiet	  der	  
Bebauungspläne	  Nr.	  18	  u.	  19	  „Scherhübel	  1/2“.	  
Diese	  Bebauungspläne	  verfügen	  über	  fexibel	  
gehaltene	  Festsetzungen,	  so	  dass	  ein	  differen-‐
ziertes	  Angebot	  für	  bauwillige	  Firmen	  exisGert.	  
	  
Der	  Flächennutzungsplan	  stellt	  westlich	  des	  vor-‐
handenen	  Gewerbegebiets	  noch	  eine	  freie	  Flä-‐	  
	  

che	  (Fall	  2)	  dar,	  die	  sich	  durch	  das	  Aufstellen	  
eines	  Bebauungsplans	  entwickeln	  lässt.	  Eine	  	  	  
gewerbliche	  exisGert	  am	  westlichen	  Ortsaus-‐
gang	  an	  der	  B	  14.	  Erwähnenswerte	  Baulücken	  
sind	  nicht	  vorhanden.	  
	  
Im	  Osten	  der	  Stadt	  erhielt	  2009	  der	  Bebauungs-‐
plan	  Nr.	  29	  „Freiflächenphotovoltaikanlage“	  als	  
Sondergebiet	  Rechtskraj.	  Er	  bildete	  vorhaben-‐
bezogen	  die	  Grundlage	  für	  deren	  Errichtung.	  
	  

GE	  

SO	  

GE	  

GE	  
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