5. Integriertes Handlungskonzept

5.1 Einengungen auf gebietsbezogene Zielaussagen

Integrative Handlungsempfehlungen: Hier wird eine Gebietsbewertung vorgenommen,
werden die erarbeiteten Zielvorstellungen und  die Struktur analysiert und danach Grund-
Perspektiven der einzelnen Handlungsfelder satzfestlegungen flir Rahmenpléane getroffen.
Wohnen und Wohnumfeld, Wirtschaft und Re-  Je nach Bearbeitungstiefe steht am Ende ein
kultivierung sowie Tourismus tiberlagert und Rahmenplan/Rahmenkonzept mit darauf Bezug
auf die die unten abgebildeten Teilbereiche nehmender MalRnahmentabelle.

eingeengt. Die weitere Vorgehensweise kon- Die Schwerpunkte sind Innere Stadt, Auen-
kretisiert im Folgenden diese Veranderungs- grin, Lebensraum HauptstraRe sowie die dorf-
gebiete. In jedem dieser Schwerpunktraume lichen Kerne Forst und Unterschnaittenbach.
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Schwerpunkte des integrierten Handlungskonzepts

INNERE STADT
Altstadtstabilisierung durch Wohn-
WGl nutzung

Altstadtaufwertung Reduzieren
22 der Belastungen

Qualifizierung des Lebensraums
] AUENGRUN HauptstralBe mit Radwegen
= Offnen und Qualifizieren des Natur-
' raums Auengrun

24 @% ALTKERNE
i Bewertung der beiden Gebiete fur

=y

2 die Stadtentwicklung
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5.1 Einengungen auf gebietsbezogene Zielaussagen

Bezug zum Rahmenplan 2003: Die grundsatz- Rahmenplan 2003 - Grundlage Sanierungssatzung 2004
lichen Aussagen dieses Rahmenplanes aus den
vorbereitenden Untersuchungen behalten
weiterhin Giiltigkeit. Einige der MaRnahmen
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Bezug zum Nachnutzungskonzept Rekultivie-
rung der Bergbauflachen: Die grofRten Brach-
flachen im Stadtgebiet bilden die noch nicht
rekultivierten Areale aus dem Kaolinabbau.
Nach dem Berggesetz besteht die Verpflich-
tung, diese Flachen wieder einer Nutzung zu-
zufiihren. Fur die Abbaufirmen besteht die
Pflicht, das Nachfolgenutzungskonzept (NNK)
alle finf Jahre abgestimmt mit den Tragern
offentlicher Belange fortzuschreiben.

Flachenvergleich:

Schwerpunkte des
integrierten Handlungs-
konzepts mit
Flachenumgriff
Nachfolgenutzungs-
konzept (NKK)
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Leitbild — Altstadtstabilisierung durch Starken
der Nutzungen: Der in der Bestandsanalyse
festgestellte Prozess einer zwar langsamen
aber stetig stattfindenden Erosion bei den
einzelne Nutzungen in der Altstadt ist als Be-
fund sehr ernst zu nehmen und muss zukiinf-
tig das integrative entwicklungsplanerische
Handeln bestimmen. Das bedeutet, dass ein
Starken der Funktionen, wie u. a. Daseinsvor-
sorge, Arbeiten und Tourismus, auch immer
zusammen mit deren Mehrwert fir die Star-
kung der Altstadt begriffen werden muss.

Wohnen - Altstadt und Altstadtumfeld: Ent-
sprechend den Entwicklungsszenarien mit
Zielen und Perspektiven fiir das Wohnen (S.
44) sollen im Kern der Stadt Wohnhé&user neu
gebaut und Geschéftshausern, wie seit Beginn
der Altstadtsanierung, weiter qualifiziert
werden. Dazu gehort auch, einen héheren
Anteil Wohnungen in Altstadtndhe zu platzie-
ren, um auf barrierearmen und umwegfreien
Wegen zwischen Altstadt und Wohngebieten
mehr FuBganger und Radfahrer als ,Frequenz-
bringer”, aber auch zu deren Teilhabe an der
Versorgung, zu erhalten.

Besonders fiir den prognostizierten wachsen-
den Anteil dlterer Biirger mit eingeschrank-
tem Bewegungsraum gewinnt dieser Lage-
wert Bedeutung. Dahingehend ist der neue
Wohnungsbau auszurichten. Auf den in der
Abbildung dargestellten Flachen in der und
um die Altstadt sollen weiterhin verstarkt
Wohnungen modernisiert werden.

Bei Modernisierungen ist bei den Grundriss-
entwicklungen darauf Wert zu legen, mog-
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lichst altersgerechte und barrierefreie Woh-
nungen zu entwerfen. Bei neuen Gebauden
sind neue Wohnformen zu konzipieren, die
unterschiedliche Wohnkonzepte fiir das
Wohnen im Alter oder fiir mehrere Generati-
onen nebeneinander férdern.

Die aulRerdem dargestellten Entwicklungsbe-
reiche sind als Flachen fiir Wohnfolgeeinrich-
tungen fiur die Naherholung besonders fir
Altere auszubauen. Die dicht an die Altstadt
heranreichende Ehenbachaue erweist sich
hier als vorteilhaft.

M#a# Lebensraum HauptstraBe Aus-
% bau Gestaltung, Larmminderung

ModernisierungsmaBnahmen
im Bestand kontinuierlich zeitge-
=== male Nutzungen férdern

3.@%“ Entwicklungsbereich selbst-

(2N
£a8 ' genutztes junges Wohnen

"Xy Entwicklungsbereich langerfristige Ergan-
=t zungsflichen zur Stirkung der Zentralitat

A Entwicklungsbereich
g&g‘% Stadtgarten der Generationen

‘}j

“ 1\ = FuB- und Radweg

»!

£ ’(ﬁ: Erholungsorientiert im Auengriin

. \\% FuR- und Radweg Abkiirzung zu Wohn-,
' Sport- und Erholungsbereichen
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Leitbild: Innenentwicklung durch attraktive
und sichere Verflechtung der Infrastruktur:
Wegenetze wirken integrativ, verflechtend und
bliindelnd. Sie bestimmen die Erreichbarkeit, da
Nutzer Zeit-, Entfernungs- und Sicherheitsvor-
teile bei der Wegewahl kalkulieren. Den traditi-
onellen Knoten bildet der Kern der Altstadt. Er
bildet quasi als Riickgrat die Voraussetzungen
zum Entstehen der Kommunikations- und Auf-
enthaltsqualitat.

In Schnaittenbach litt diese Selbstverstandlich-
keit eines stadtischen ,Mittelpunkts” durch den
anwachsenden Verkehr, besonders vor der
Autobahnoéffnung, sodass dieses Defizit drin-
gend reduziert werden muss. Ohne Funktions-
starkung in einem ansprechenden Stadtraum
werden hier keine Verbesserungen zu erzielen
sein.

Die in der jingeren Vergangenheit entstanden
Bildungs-, Freizeit- und Sporteinrichtungen
entstanden teils auRerhalb des Kerns, teils am
Stadtrand. Es veranderte sich die Verkehrsmit-
telwahl. Wegen der weiten Wege fir Kinder
und Jugendliche sind elterliche Bring- und Hol-
fahrten nicht zu vermeiden. Ausreichend qua-
lifizierte Full- und Radwege sind so gut wie nicht
vorhanden. Daher ist es eine drangende
Aufgabe, neue Wege in einem attraktiveren
Umfeld und méglichst direkt ohne Umwege zu
schaffen.

In nebenstehender Abbildung sind die anzu-
strebenden Wegeverbindungen aufgezeigt, die
als einzelne MalRnahmen weiter konkretisiert
werden.
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Leitbild — Innerstadtisches Erholungsgriin und
Vernetzungen: Entlang des Ehenbachs nord-
lich des Altstadtkerns besteht ein wertvoller
Naturraum mit wechselnden Qualitaten. In
Wiesenflachen mit groRen Laubbdaumen sind
unansehnliche Brach- und Nebennutzflaichen
ehemals gewerblicher oder landwirtschaft-
licher Betriebe eingestreut. Dieser einst offene
Auenbereich wurde in den Jahren kleinteilig
parzelliert und an private Eigentlimer ver-
kauft, meist in der Zuordnung zu den vorhan-
denen Stammgrundstiicken und nur von dort
aus meist durch Gebaudezufahrten zu er-
reichen.

Einem Aufwerten dieser vorhandenen inner-
stadtischen Griinflichen und Brachen kommt
nicht nur okologische Bedeutung zu, sondern
das komplementare Ziel zur Starkung des
Wohnens in der Innenstadt muss zukliinftig
oben auf der Agenda stehen. Wichtig ist daher
die offentliche Freigabe, eine deutlich ver-
besserte Erreichbarkeit fiir FuRganger und
Radfahrer sowie ein Ausbau fiir die Naherho-
lung. Anzustreben ist ein attraktives Angebot
fir die Generationen und fiir Touristen. Sie
nimmt im neuen Wegenetz als Trittstein zwi-
schen den vorhandenen Einrichtungen eine
wichtige Stelle ein und soll Giberdies die Alt-
stadt starken. Der vorhandene sehr frequen-
tierte und in erster Linie von Alteren genutzte
Krautergarten muss gestarkt und in eine
erweiterte Neunutzung eingebunden werden.

Bei der Neugestaltung des offenen Freiraums
ist zu berticksichtigen, dass hier einst ein nicht
mehr vorhandener Miihlbach die Altstadt-
kante definierte.
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Einrichtungen des Ziel-
und Quellverkehrs

Innenentwicklung - Verflechtung — innerstadtisches Erholungsgriin

¥ Verbesserte und sichere Erreich- attraktiver und sicherer Weg fiir
| barkeit des Versorgungsbereichs Jugendliche, Kinder und Touristen
Hauptstrale zw. 1,2 und 3

attraktiver und sicherer Weg im @ Abkiirzung im Landschafts-
| Auenbereich mit Erholungsfunktion raum zwischen 1,2 und 3
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Das Sanierungsgebiet
"Ortskern Schnaitten-
bach" umfasst im We-
sentlichen den Kern der
Stadt und ist im Nor-
den vom Ehenbach, im
Osten vom Georg-Land-
graf-Platz und der
Bach-gasse begrenzt,
wobei angrenzende
Parzellen an die
Bachgasse bzw.
Georg-Landgraf-Platz
mit einbezogen sind.

Beim kommunalen For-
derprogramm der Stadt
zur Durchfihrung pri-
vater MalRnahmen zur
Fassaden- und Umfeld-
gestaltung bei Altbau-
ten nach einem Immo-
bilienerwerb (Kommu-
nales Forderprogramm
Innenstadtbelebung)
umfasst das Forderge-
biet das Sanierungsge-
biet zzgl. der Gebaude
entlang der B14 (erste
Hauserzeile) innerhalb
des Ortsbereichs. Das
Programm wurde am
12.12.2013 durch Be-
schluss des Stadtrats
fortgeschrieben.

Aktuelle Foérdergebiete und -programme: Mit
Beginn im Herbst 2000 befassen sich Verwal-
tung, Stadtrat und Blirgerschaft mit der Sanie-
rung der Altstadt. Vorbereitende Untersuchun-
gen mit der Durchfiihrung von Beteiligungs-
verfahren, erarbeitete Fach- und Rahmen-
plane sowie Malnahmen- und Kostenzusam-
menstellungen, erhielten mit Beschluss des
Stadtrats im Dezember 2003 mit Inkrafttreten
der Sanierungssatzung "Ortskern Schnaitten-
bach“am 25.03.2004 als Sanierungsgebiet
nach § 142 BauGB eine rechtliche Basis. We-
sentliche Ziele sind u.a. stadtebauliche Miss-
stande zu beseitigen, gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu schaffen und den Stadt-
kern zur Erfillung seiner ihm obliegenden Auf-
gaben zu starken. Um besonders die histo-
rische Besonderheit Schnaittenbachs zu erhalt-
en, erneuern und fortentwickeln sowie die
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Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
verbessern und den Erfordernissen des Denk-
malschutzes Rechnung zu tragen, beschloss
aullerdem der Stadtrat, ein Kommunales For-
derprogramm zur Durchfihrung privater Mal3-
nahmen zur Fassaden- und Umfeldgestaltung
im Rahmen der Altstadtsanierung, das durch eine
Gestaltungsfibel im Dezember 2004 er-

ganzt wurde. Das Férderprogramm wird durch
den Stadtrat fortgeschrieben und aktuellen Ent-
wicklungen angepasst, zuletzt am 12.12.2013.

In den letzten Jahren bewirkten der demo-
grafische Wandel und Strukturveranderungen,
dass die bewahrten Instrumente zur stadte-
baulichen Erneuerung schwieriger anzuwen-
den sind. Immer haufiger sind Eigentiimer aus
verschiedenen Griinden nicht in der Lage, sich
physisch, mental oder finanziell den Anforde-



rungen umfassender Modernisierung zu
stellen.

Neue Fordermodelle ergdanzen die klassische
Eigentiimerforderung: Aus dem Modellvor-
haben ,,Ort schafft Mitte” der Obersten Baube-
horde, das u. a. neue Instrumente zur Starkung
der Ortsmitten entwickelt und erprobt, doku-
mentiert ein Artikel Y in der Zeitschrift ,,bau
intern (Dez. 2011)“neue Férdermodelle. Die
dort beschriebenen Referenzfille zeigen jeweils
ortsspezifische Organisationsstrukturen. Eine
Ubertragung auf die Situation und die Bedin-
gungen in der Stadt Schnaittenbach ware ein
Denkmodell, um zusammen mit ortlichen Ak-
teuren eine Grundlage fir neuartige Investiti-
onsanreize mit privatem Kapital einzusetzen.

Nebenstehend ist ein veroffentlichtes Beispiel
dokumentiert. ,PPI - Public - Private - Invest” ist
ein offentlich-privates Immobilienmanagement.
Nach Wunsch der Stadt werden weitgehend mit
Kapital privater Investoren leerstehende bzw.

1) Autoren: Klaus Martin Hesse, Martin Karsten,
Armin Keller, Ingo Schoétz

5. integriertes Handlungskonzept

5.2 Innere Stadt

sanierungsbediirftige Gebaude im historischen
Zentrum erworben, saniert und wieder einer
Nutzung zugefiihrt (siehe Schema). Die Ge-
sellschafter profitieren. Neben der Kapitalver-
zinsung werden ortsbildpragende Gebaude im
Stadtkern aufgewertet. D, h., nicht nur die
eigene Investition, sondern auch die Innenstadt
als Wohn- und Lebensmittelpunkt wird in Wert
gesetzt.

v

. Mieteinnahmen
hSanieren

Steuerliche Vorteile

Erwerb mit
Eigenkapital

Beratung
Koorcination

1. Private Investoren schlieRen sich zusammen
2. Kaufen Uber die Gesellschaft eine Immobilie
3. Nutzen das Know-how der Stadt (z. B. Forder-

moglichkeiten, KFW, Wohnungsbau usw.)
4. Haben eine wertbestiandige Geldanlage

MafBnahmentabelle 5.2 ) Ak-
Umsetzungsfrist
teure
Nr. MaRBnahmen kurz mittel lang
5.2.1  Fordermodell ,,Schnaittenbach” fir private In- - | |
vestitionsbeteiligungen erarbeiten. Als Proto- 8

typ bietet sich das Grundstiick mit den stadti-

schen Hausern an (MalRnahme S. 70 ff).

-61 -
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“.';;Eh enba 'cth,af ;uf»é/ .

um 1890

um 1835

Gebietsbewertung: Im Rahmenplan 2003 sind
in der Bachgasse bei der Madngeldarstellung
deutlich Gber die Halfte der Hauptgebdude mit
schlechtem baulichen Zustand bewertet. Auch
gestalterische Mangel sind im Plan eingetra-
gen. Der bauliche Zustand der Nebengebaude
ist nicht kartiert, diirfte nicht besser sein. Die
Baudichte und -struktur ist in den Blocken 5
und 6 als geschlossene, dichte und um Innen-
hofe gruppierte Bebauung gekennzeichnet.

-62 -
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Besiedlungsgeschichte: Die nebenstehenden
Katasterkartenausschnitte zeigen sehr deutlich
die stadtebauliche Entstehung. Wahrend die
Ehenbachaue bis 1890 keine Bebauung auf-
weist, die Blocke 5 und 6 nahezu unverandert
sind, beginnt im Block 7 die Bebaung mit drei
Anwesen. Bis heute ist in diesem Block 6stlich
des Altstadtkerns, wie der Rahmenplan zeigt,
wenig Bebauung hinzugekommen.

Rahmenplan und Mangel
vorbereitende Untersuchungen 2003

Baulinie
zwingend als Bauflucht einzuhalten

Baulinie
wahlweise als Mauer oder Bauflucht

Einfriedung mit Holzzaun

verkehrsberuhigter Bereich Parken in
markierten Flachen erlaubt

Konzept fur private Stellplatze (muss im
Einzelfall Gberprift werden)

schlechter baulicher Zustand

>> Sanierung erforderlich
gestalterische Mangel

>> Beseitigung wiinschenswert

of [of @ W [0

Im Block 7 herrscht dagegen offene Bebauung
mit geringer Baudichte vor.

Weiterhin stellt der Rahmenplan bereits 2003
vorgeschlagene MaRnahmen dar, wie den ver-
kehrsberuhigten Ausbau der Bachgasse und
eine im Einzelfall zu Giberpriifende Zone fir
private Stellpldtze in den Stadelgebduden auf
der Stidseite der Bachgasse. Auferdem sind
Baufluchten definiert.



Die Bewertungen des Rahmenplans ergénzt
mit der aktuellen Strukturanalyse aus neben-
stehendem Plan und den dort festgestellten
Starken und Schwaéchen, bildet die Basis fur die
weiteren Handlungsempfehlungen.

Das analysierte Gebiet kennzeichnen erschlos-
sene und unbebaute Flachen sowie solche mit
einem hohen Anteil leerstehender oder unter-
genutzter Bausubstanz. Vor dem Hintergrund
der Empfehlung, Wohnungsbau speziell fur
junge Familien in der Altstadt zu férdern, sind
hier gute Voraussetzungen gegeben. Hinzu
kommt, dass der geplante Ausbau der Bach-
gasse realistischer erscheint, wenn in diesem
ErschlieBungsabschnitt Neubauten und Mo-
dernisierungsmalRnahmen entstehen. Zusatz-
lich lieRen sich die Mangel im Stadtbild be-
heben und Netzanbindungen fiir die geplanten
FuR- und Radwege im Bereich des Ehenbachs
herstellen.

Neuordnungsziele: Aus den genannten Starken
hergeleitet sind in der untenstehenden Abbil-
dung die Empfehlungen weiter konkretisiert
und als Flachenumgriffe dargestellt. Weiterhin
wird die mogliche Wohnqualitat durch die giin-
stige Lage zur vorgeschlagenen o6ffentlichen
Griinflache um die Ehenbachau deutlich.

5. integriertes Handlungskonzept
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Strukturanalyse

é@ (+) relativ unbebaute erschlossene Flache

% (-) mangelhafter Ausbau Bachgasse

%‘: (-) ehemalige landwirtschaftliche Gebdude leerstehend,
&5 (-) hoher Anteil schlechter Bausubstanz

223 (-) teils unansehnliches Stadtbild

% (-) kein Durchlass zur Ehenbachaue

Neuordnungsziele

% selbstgenutztes Wohneigentum innerhalb der
. Altstadt auf den knapp vorhandenen und
geeigneten Flachen fordern

f,\ -W‘ Wohnqualitdt nahe der Ehenbachaue nutzen

@ moglicher Standort flr familiengerechte Neu-
bauten

Mischung aus Neubauten und Modernisierungs-
malnahmen
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Grundsatze fiir einen Rahmenplan: Um die
beschriebenen Neuordnungsziele auf ihre
Umsetzbarkeit zu tGberpriifen, sind die vorge-
fundenen und bewerteten Strukturen weiter
untersucht.

Auf beiden Seiten abgebildet sind Luftbildaus-
schnitte mit rot eingetragenen Grundstlicks-
grenzen auf der Nordseite der Bachgasse.

Hier im Focus betrachtet ist der westliche Ab-
schnitt. Die Gebdude der Hausnummern 3, 5
und 9 vermitteln einen leerstehenden/unter-
genutzten Eindruck. Dazwischen steht das
neue Wohnhaus Nr. 7. Die qualitative Ein-
schatzung der Freiflaichen und Nebengebaude
gleicht denen der Wohnhauser.

13

15017

Das Eckhaus Bachgasse 3 strahlt mit seinem
unansehnlichen duBeren Erscheinungsbild
negativ auf die gesamte Bachgasse aus. Das
einstige Baudenkmal aus der 1. Hélfte des 19.

Bachgasse 3 Luftbild mit Grund-
Nische mit Heiligenfigur stlicksgrenzen

Bachgasse Hausnummern 3 bis 9
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Jahrhunderts formt die Ecke im Ortsbild durch
die Stellung des Ackerbiirgerhauses mit der
korbbogige Hofeinfahrt. Im Rahmenplan sollte
diese stadtebauliche Form beachtet werden.

Hier im Focus der 6stliche Abschnitt. Die Ge-
bdude der Hausnummern 11 bis 17 wurden in
den zuriickliegenden Jahren teils erheblich
erneuert. Besonders die Fassaden aber auch
die Dacher weisen Elemente auf, die nicht der
Altstadttypologie entsprechen.

Erneuert sind tiberwiegend auch die Freifla-
chen und Nebengebdude. Teilweise sind auf
den Dachern Photovoltaikelemente montiert.

Der zur Ehenbachaue hinflihrende Abschnitt
der Bachgasse ist nicht adadquat befestigt und
endet am Privatgrundstiick.

Luftbild mit
Grundstiicksgrenzen

Bachgasse
Hausnummern 11-17
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- 66 -
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Der senkrecht zur HauptstraRRe verlaufende
Bereich der Bachgasse am 6stlichen Ende der
Altstadt zeigt ein Ortsbild, das differnen-zierter
kaum sein kann. Dachformen, Hohen-
entwicklungen, Fassaden, keinen Stadtraum
bildende Gebaudestellungen sowie schlechte
Bau- und Freiraumqualitdt pragen das Bild.

Die Altstadtsanierung sollte hier dringend und
rasch auf eine Stadtbildverbesserung und das
Starken der Wohnfunktion hinwirken. Ent-
sprechende MaRnahmen zur Bodenordnung
mit Abbriichen sind zu ergreifen und zu for-
dern, damit die neue Bebauung zum Erreichen
der Neuordnungsziele moglich wird.
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Auch der im Sanierungsrahmenplan 2003 vor-
geschlagene verkehrsberuhigte Ausbau der
Bachgasse ist in diesem Zusammenhang zu
sehen und moglichst zeitgleich mit der Bebau-
ung zu realisieren. Eine Wegeanbindung fir das
auszubauende Netz fir FuBganger und Radfah-
rer sollte dieser Ausbau enthalten.

-67- (Stand 03.02.17)



5. integriertes Handlungskonzept

5.3 Bereich Bachgasse

Rahmenplan: Zwei unterschiedliche Gebiete Im Bereich 2 gruppiert das Konzept vier neue
sind konzipiert. Im Bereich 1 finden zwei Dop- Einzelhduser um das bestehende Walmdach-
pelhaushéaften und zwei Einzelhduser Platz. haus. Die der griinen Wiese addquate Typo-
Jedes Haus umgibt ein Garten und erhilt eine logie ordnet jedem Grundsttick einen Garten
Garage. Bei dem zu modernisierenden Bau- und eine Garage zu.

denkmal fugt sich ein Grundstiicksstreifen an.

Aus zwei ehemaligen Grundstiicken entste-hen  Auf den nachsten Seite stellen Skizzen die

5 neue Bauparzellen. neue Bodenneuordnung und die Abbriiche
dar.

Rahmenplan Bachgasse

_ _ ‘ \\ 2 Grundstiicke mit technisch erneuerter
Gebietsbezeichnung e W Bestandsubstanz zur Bachgasse; teils mit

% untypischen Gestaltungselementen

Flachen fur selbstgenutztes Wohneigentum
vergleichbar mit Einfamilienhausern auf der
grinen Wiese
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MaRnahmentabelle 5.3

5. integriertes Handlungskonzept

5.3 Bereich Bachgasse

Abbriiche Bodenordnung
1420 m?
ehemalige landwirt-
schaftliche Gebaude Grundstiicke und
Zufahrten fir

2 Einzelhduser

2 Doppelhaushalften

mit Garagen

* ggf. bestehendes Wohn-
gebdude Bachstrale 3
modernisieren

Abbriiche Bodenordnung

1 880 m?
ehemalige landwirt-

“ schaftliche Gebdude

Grundstiicke und Zu-
z fahrten fur
4 Einzelhduser auf ca.
450-500 m?
mit Garagen

Umsetzungsfrist

mitte Akteure
Nr. MaRBnahmen kurz I lang

5.3.1 Machbarkeitsstudie mit vorbereitender Einschatzung zum Grund- - | |
erwerb, stadtebaulichem Rahmenplan und Vorschlagen zu Ge- P
baudegrundrissen. Studie zur Modernisierung des Baudenkmals.

5.3.2 Bebauungsplan u. a. als Grundlage fiir MaRnahmen zur Boden- 8
ordnung und Abbruchférderung

5.3.3 Neuordnungsbdrse Bachgasse: Beratungsstelle zur Akquirierung p
Bauwilliger und Unterstlitzung zur Projektvorbereitung

534 Aktualisierung des Ausbaus der Bachgasse: Bereits als Teil der

Malnahme B 6 ,verkehrsberuhigter Ausbau der Nebenstrallen im 0

Ortskern” in der Sanierungssatzung 2004 enthalten

O = offentlich, P = privat
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5. integriertes Handlungskonzept

5.4 Bereich stadtische Hauser

Ausgangssituation: Untenstehendes Luftbild
zeigt den erst in den letzten Jahren erneuerten
Rathausinnenhof. Drei Grundstiicke im Besitz
der Stadt fiigen sich zu der grofRziigigen Einheit
zusammen. Neu entstand eine gepflasterte
Oberflache und die Satteldachremise fir vier
PKW. Weitere Stellplatze stehen stadtischen
Bediensteten und Besuchern zur Verfligung.
Das vorhandene Nebengebdude nimmt vier

Der Rahmenplan aus der vorbereitenden Un-
tersuchung 2003 stellt auf dem Grundstiick der
stadtischen Hauser eine Flache fir gro-Rere
Gewerbeinheiten dar. Die aktuell an der
Hauptstralle vorhandenen Wohnhdauser be-
finden sich in einem schadhaften Bauzustand
mit wohntechnischen und energetischen Man-
geln. Schallschutz ist nicht vorhanden.

-70 -

(Stand 03.02.17)

Stellplatze auf. Entlang der Hauptstralle be-
sitzt die Stadt 3 Wohnhauser. in der slidwest-
lichen Ecke steht ein weiteres Gebaude, der
ehemalige Kindergarten, der nach aufgelas-
sener Nutzung jetzt das Trachtlerheim beher-

bergt.

Mehrere Laubbdume unterstiitzen die Frei-
flaichengestaltung.

A Rathaus

B Kulturscheune

C Stadtische Wohnhdauser
D Trachtlerheim

E Stellplatzremise mit 4 Stp
F Garagen mit 4 Stp

. Konzept fur private Stellplatze (muss im
Einzelfall Gberprift werden)

III schlechter baulicher Zustand
>> Sanierung erforderlich
gestalterische Mangel
>> Beseitigung wiinschenswert

Eﬂ mégliche Flache fiir gréRere
Gewerbeeinheiten



5. integriertes Handlungskonzept

5.4 Bereich stidtische Hauser

Gebietsbewertung: Die Hauser, angrenzend an  Substanzbewertung: Gemessen an zeitge-
Rathaus und Kulturstadl, orientieren sich mit maRen Standards im Wohnungsbau und der
ihrer Nordseite zur larmbelasteten Haupt- belasteten Lage, besitzen die Hauser keine
stralle, mit ihrer Slidseite zum neu gestalteten Wertigkeit. Auch fiir das Stadtbild leisten die
ruhigeren Innenhof. Die eigentlich attraktivste Fassaden keinen Beitrag, da der Bezug der

Lage im Altstadtkern zeigt in der Erdgeschoss- Flinfziger-Jahre-Hauser zum gestalterischen
zone ein tristes Erscheinungsbild. Auch der Kontext der historischen Geb&duden fehlt.
kleine Laden, der zuletzt langere Zeit leer Innenausbau, Heizung, Haustechnik sowie
stand, verliert sich in der Unansehnlichkeit. Fenster und Dacher weisen Mangel auf.

Z X
- . - - —] —_

T O i (VTN T

LS SRR A NS R L )

Stadtische Hauser an der HauptstraBe 4, 6, und 8

Sidfassaden der stadtischen Hauser Trachtlerheim Treppenhaus Nr. 6
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5. integriertes Handlungskonzept

5.4 Bereich stadtische Hauser

Rahmenplan und Grundsatze fiir die weiteren
Planungen: Angesichts der Lagequalitat wird
ein rasches Handeln empfohlen, um die Man-
gel im Stadtbild und der Bausubstanz zu behe-
ben und ein weiteres Zeichen fiir die erfolg-
reiche Altstadtsanierung zu setzen.

Es kdnnen attraktive Kleinwohnungen entste-
hen, bevorzugt fir alleinstehende Personen,

denen eine Wohnung mit Betreuung und ggf.
mit barrierefreiem Aufenthalt mitten im Alt-
stadtkern die Teilhabe am 6ffentliche Leben
erleichtern wirden.

AuBerdem waére ein Stadtladen (analog dem
Dorfladen) mit regionalen Produkten und mit
moglicher ehrenamtlicher Unterstiitzung auch
als Kommunikationsort denkbar.

Rahmenplan stddtische Hauser

@ Neuer Wohnungsbau mit ,,Stadtladen” an der Stelle der abzubrechenden stadtischen Hauser

@ Neubau mit Stellplatzen im Erdgeschoss und dartiber ein Vereinsheim oder dhnliche Einrichtung

an der Stelle des Trachtlerheims

@ Anpassungsneuordnung im 6stlichen Teil des Innenhofs

-72-
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Bestand

Planung

Nutzungen Bestand: Untenstehend abgebildet
sind die bestehenden Nutzungen auf den
stadtischen Grundstiicken. Zum Abbruch vor-
geschlagen werden neun Wohnungen, ein
Laden sowie das Trachtlerheim. Die Flache
kdnnte an einen privaten Investor verkauft
werden. Die ErschlieBung mit Fahrtrechten
regeln entsprechende Eintragungen in das
Grundbuch.

EG

\

Geplante Nutzungen: Vorgeschlagen wird ein
Realisierungswettbewerb, der moglichst viele
Ideen fiir die abgebildeten Nutzungseinheiten
liefert.

Die Nutzungsvorschlage im Einzelnen sind
nebenstehend weiter ausgearbeitet.

Erdgeschoss
rrdses

-73 -
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5. integriertes Handlungskonzept

5.4 Bereich stidtische Hauser

Abbriche:
9 Wohnungen / 1 Laden
Trachtlerheim

1.0G

1. Obergeschoss
- DDErges




5. integriertes Handlungskonzept

5.4 Bereich stadtische Hauser

Programm Erdgeschoss:

1. Stadtladen ca. 400 m?2 BGF (analog Dorfladen)

2. barrierefreier Eingang mit Aufzug zum Rat-
haus und Kulturstad|

3. Bushaltestelle in der Gebaudenische

‘7 4. drei Stellplatze

5.im EG des neuen Stadlgebdudes acht Stell-
platze fiir die neuen Nutzer

6. Treppenhaus Vereinsheim

Erdgeschoss

\

Schnitt A-A Bestand:
Laubengang Wohnen DG
raubenegie iRmgen 1 06 " Kotread
Stadtladen

HauptstralRe ¢ Innenhof

d vier Uberdachte Stellplatze
e vier Garagen

1. Obergeschoss

Programm 1. Obergeschoss/Dachgeschoss:

gangerschlieBung
8. Wohnterrassen (iber Stadtladen
9. Aufzug mit Anbindungsweg zum Kulturstad|
B und zum Rathaus
10. Nebenraum Stadtladen
11. Vereinsheim

‘ 7. Kleinwohnungen mit barrierefreier Lauben-

Schnitt B-B

OG/DG Vereinsheim
EG Stellplatze

Programm: Dachgeschoss:

Pfarrer-Meiller —Stral3e

Kleinwohnungen ggf. mit barrierefreier
LaubengangerschlieBung
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MaRnahmentabelle 5.4

Nr.

MaRnahmen

5. integriertes Handlungskonzept

5.4 Bereich stidtische Hauser

Umsetzungsfrist

mitte Akteure
kurz I lang

541

Machbarkeitsstudie mit dem Ziel einer Entscheidung zum Umgriff
der Veraullerungsflache und zur Sicherung der gemeinsamen Er-
schlieBung.

5.4.2

Erarbeiten eines Raumprogramms/Vorplanung/Investoren-
suche. Integration vertraglicher Regelungen fir die barrierefreie
Anbindung des Rathauses. Klaren der Nutzungen im Neubau Park-
stadl und vertragliche Klarung Bauherr/Betreiber

(o]

543

OrdnungsmaBnahmen Bereich stidtische Hauser/Trachtlerheim
Gebdudeabbriiche

Neuordnen der Grundstiicke und Grundrechte

Umsetzen der Bewohner

5.4.4

OrdnungsmaRnahme Freiflaichenanpassung. Anpassen und
Erstellen der Oberflachen zur gestalterischen Vereinheitlichung
mit dem bereits hergestellten Innenhofflachen.

8

-75- (Stand 03.02.17)
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5. integriertes Handlungskonzept

5.5 Lohmiihl-Dreieck

Ausgangsituation: Friiher bildeten der Loh-
mihlgraben und ein Weiher einen Teil der
westlichen Stadtbefestigung und formten somit
den Rand des historischen Siedlungskorpers.
Von Bebauung frei gebliebene Griinflachen
kennzeichnen heute noch diesen Bereich. Die
Wasserflachen sind verschwunden und zum
groRten Teil ist auch der Lohgraben verrohrt.

Ausschnitt:
Historische Karte von
1840

Luftbild:
,Lohmuhl-Dreieck” -

die Flache zwischen der
Kirche und dem Senioren-
heim
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Rahmenplan: Die abgebildete Planung zeigt die
Alternative 1, die in der vorbereitenden Unter-
suchung als MalRnahme A3 (Vorbereitung) auf-
gefuhrt ist. Das beabsichtigte Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans ist noch nicht
auf den Weg gebracht. Die Offnung des Loh-
muhlbachs innerhalb einer Griinflaiche mit be-

,Lohmiihl-Dreieck*-
Entwurf des Bliros MDP
Meiller, Dittmann+Partner
Ortskernsanierung
Schnaittenbach,
Stadtebauliches Entwick-
lungskonzept Block 12
Variante 1/2005

0,

MaRnahmentabelle 5.5

5. integriertes Handlungskonzept

5.5 Lohmiihl-Dreieck

gleitenden Wegen gilt nach wie vor als Pla-
nungsziel. Die eingezeichneten grofReren Einzel-
handelsflaichen mit darauf ausgerichteten Stell-
platzen sind dagegen aktuell nicht im Fokus der
Stadtentwicklung. Die erarbeiteten Konzepte
stellen mehr eine langerfristige Orientierung
dar, da der erforderliche Grunderwerb offen ist.

Umsetzungsfrist

mitte Akteure
Nr. Malinahmen kurz I lang
5.5.1 Flachennutzungs- und Landschaftsplan in den Darstellungen an - | | .
den Rahmenplan der Sanierungssatzung von VU 2004 anpassen. 0
5.5.2 Bachoffenlegung im Gewadsserentwicklungskonzept der Was- -

serwirtschaft mit den Planungen der Stadt per Vereinbarungen

realisieren (in Abwandlung bereits MaRnahme B5 aus VU 2004).

-77- (Stand 03.02.17)

O = offentlich, P = privat



5. integriertes Handlungskonzept

5.6 Stadtgarten der Generationen

Das einstige Orts- und
Landschaftsbild prag-
ten der offene Auen-

bereich mit klarer Alt-
stadtkante und der

Sichtmarke Kirchturm.

Historische Karte von 1865

Besiedlungsgeschichte: Die historische Karte
von 1865 bildet sehr deutlich den Offenraum
der Aue ab, in dem der Bachlauf des Ehenbachs
fliellt, an den die enge Altstadt und das ovale
geformte Dorf Forst angrenzen. Weiter zu
erkennen ist der Mihlbach, der entlang des
nordlichen Altstadtrandes verlduft und danach
nach Unterschnaittenbach umschwenkt. Im
Auenbereich sind drei Grundstiicke vorhanden.

Heute existiert der Miihlgraben als Wasserlauf
nicht mehr. Weiher sind eingeebnet. Einst
grolle Grundbesitze sind in kleine Parzellen
aufgeteilt. Nordlich der Altstadt entstanden
Gebadude, in denen teils ehemals gewerbliche
und aktuell freizeitorientierte Nutzung vorherr-
schen. Zugebaut sind die Flachen an der Wern-
berger StraRe, der OrtsstralRe Kindlaser Weg
und die Hauser um den Dorfkern Forst.

-78 -

Aufgelassener Ehenbach am nordlichen Altstadtrand
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Gebietsbewertung: Untenstehendes Luftbild
zeigt die im Rahmenplan 2003 getroffenen
Aussagen. Planungsziele sind der Erhalt und
Freimachung der Bachaue sowie erwiinschte
fuRlaufige Anbindungen. Zur Fortschreibung

storende Gebaude in der Bachaue

LoC fuBlaufige Anbindung erwiinscht

5. integriertes Handlungskonzept

5.6 Stadtgarten der Generationen

und weiteren Konkretisierung dieser Planungs-
ziele im ISEK werden die nachfolgenden
Rahmenkonzepte bzw. -pldane mit MaRnahmen-
vorschlagen vorgestellt.

Rahmenplan 2003 (berlagert mit Luftbild

Bachaue als naturnahe Feuchtflache
erhalten, von Bebauung freihalten und
bestehende Bebauung mdglichst entfernen

| Grenze Sanierungsgebiet

)
; e e
B

'ﬂ; 3
L & 30
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5. integriertes Handlungskonzept

5.6 Stadtgarten der Generationen

Ausgangssituation fiir die Rahmenplanung: flaichenbefestigungen, Mauerresten und
Eine aufgelassene Gewerbeflache mit teils leer-  Speermdill zeigt diese unansehnliche Situation.
stehenden Gebauden, aufgebrochenen Ober- Der Ehenbach ist kanalisiert.
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Bestandsqualitat : Den im Innenhof des alten
Rathauses angelegten Krautergarten erreicht
man durch einen Durchgang von der Haupt-
stralle. Innen 6ffnet sich die vorne bereits
ausfihrlich beschriebene Griinanlage.

Ihre Erweiterung und Neuordnung als Aufgabe
und die daftr erforderlichen Flachen zeigt un-
tenstehende Skizze mit Handlungsvorschlagen.

2K T

Pahes

Neuordnungsziele Stadtgarten der Generationen

5. integriertes Handlungskonzept

5.6 Stadtgarten der Generationen

Geselligkeit im
Krautergarten

Wo

attraktiven Begegnungsraum des vorhandenen
Krautergartens als innerstadtische Griinflache starken

o

Neuordnung im Bereich mit leerstehenden oder
untergenutzten Gebduden in teils unansehnlichen
Freiflachen. Diese Kernflache besitzt das beste
Potenzial fur einen Stadtgarten. Weitere Flachen
und entsprechende Gestaltung schaffen den Park
der Generationen.

o

Wiesenflachen mit wertvollem Baumbestand lassen
eine Erweiterung in beide Richtungen zu.

Krautergarten

-81- (Stand 03.02.17)



5. integriertes Handlungskonzept

5.6 Stadtgarten der Generationen

Moglichkeiten fiir westlich und 6stlich anzu-
fligende Flachen. Rechtzeitig sollte die Planung
und Einbindung aller Generationen erfolgen.
Auch der Ausbau des FulR- und Radwegenetzes
sowie die Rekultivierung des Ehenbaches ist in
die Konzeptentwicklung zu integrieren. Da die
Ausdehnung des Stadtparks nordlich des Bach-
laufs nicht erforderlich erscheint, ware Fla-
chentausch eine Option.

Neuordnungsziele: Zusatzlich zum angelegten
Grundstiicksstreifen des Krautergartens be-
sitzt die Stadt Uiber die gesamte Breite des
Ehenbachbereichs noch weitere Grundstiicke.
Mit dem Ziel des Ausbaus eines Stadtgartens
zum Park der Generationen ist dieser Vorteil
zu nutzen, um einen Flachenerwerb in Gang zu
setzen, der einen schrittweisen Ausbau zuldsst.
Die untenstehenden Abbildungen zeigen die

Rahmenkonzept
Ausbau zum Stadtgar-
ten mit schrittweisem
Grunderwerb

weitere Flachen
-- (1) westlich und
-- (2) ostlich

moglichst noch die Flache
-- (3) westlich erwerben

Grundbesitz der Stadt als Basis fir
den Stadtgarten sichern

Im Bereich des jetzigen Krautergar-
tens den Fortbestand finanziell ab-
sichern

des stadtischen Streifens erwerben

Planung des Stadtgartens als Park
der Generationen

in die Rekultivierung des Ehenbachs
einbinden

Flache nordlich des Ehenbachs ggf.

fur Flachentausch verwenden

e . T
Referenzobjekt Waldsassen: Dort ist eine Begegnungsstatte flr die Generationen entstanden. Ein klares Zeichen, dass
der Wohnort hervorragende Spielmoglichkeiten und Erholungsraume fiir Jung und Alt, Kinder, Jugendliche und
Erwachsene verschiedener Altersstufen anbietet.
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MaRnahmentabelle 5.6

Nr.

MaRnahmen

5. integriertes Handlungskonzept

5.6 Stadtgarten der Generationen

Umsetzungsfrist

mitte Akteure
kurz I lang

5.6.1

Nutzungsfestlegung fiir die stadtischen Grundstiicke als Griin-
flache (Satzung Krautergarten) im Vorgriff zum Ausbau Stadt-
gartens der Generationen.

5.6.2

Grunderwerb der Ostlich und westlich an den geplanten Stadtgar-
tens der Generationen angrenzenden Flachen (im Rahmenkon-
zept als Flache 1 und 2 gekennzeichnet).

5.6.3

Planung des Stadtgartens als Begegnungsstatte der Generationen.
Gegebenenfalls einen eingeschrankten Ideenwettbewerb durch-
fihren.

564

Weitere Grunderwerbe zur Vervollstandigung der Stadtgarten-
flache (mdglichst die Flache 3) mit Anschluss an die Bachgassse
fiir einen weiteren Zugang.

5.6.5

Tauschborse: Ein Vorrats-Grundstiickspool zum Tausch fir Grund-
erwerbe im Bereich der Ehenbachaue soll die Realisierung der
Malnahmen ,Stadtgarten der Generationen, Renaturierung
Ehenbach und Ausbau des stadtischen FulR- und Radwegenetzes”
erleichtern. Eine Organisationsstruktur mit dem Wasserwirt-
schaftsamt wird empfohlen.

-83- (Stand 03.02.17)
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5. integriertes Handlungskonzept

5.7 Aue als Erlebnis- und Verbindungsraum

Ausgangssituation und Bewertung: Die Inter- mehr. Umwege entlang der FahrstraRe miissen
pretation der Grundkarte von 1950 zeigt, dass gegangen werden und der Wunsch zum sog.

im Auenbereich FuBwege existierten. Kurze ,Elterntaxi” wird verstandlich. Aber nicht nur
Wege zwischen der Bachgasse, den Weihern der Verlust der kurzen Wege wird beklagt,

auf der Zell und die Ortslage Forst waren im sondern durch das Einzdunen des Auenbereichs
Landschaftsraum besonders fiir Kinder auch zur  stehen Flachen flr spontane und unkon-
Freizeitgestaltung vorhanden. ventionelle Freizeitaktivitaten nicht mehr zur
Dagegen ist auf der Karte von 1998 zu sehen - Verfligung. Auch die Attraktivitat des Land-

die o6ffentliche Zuganglichkeit besteht nicht schaftsraums lasst sich nicht mehr erleben.

e

die violette Linie kennzeichnet die 1950 existieren-
den FuBwege mit der Anbindung an die Bachgasse
mit der Erreichbarkeit der Aue sowie anderer Ziele

1950 nordlich des Stadtkerns

Y A
$ySon -

o NI, T -

Schraffiert dargestellt sind die im Auenbereich
zwischen 1950 und 1998 zugebauten Flachen.
FulRganger konnen den Landschaftsraum nicht mehr
erreichen und missen Umwege in Kauf nehmen.
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Neuordnungsziele: Um die Erreichbarkeit der
am starksten frequentierten Nutzungsschwer-
punkte sicherer und attraktiver besonders fiir
Jugendliche und Kinder zu gestalten, wird
dringend empfohlen, in Anlehnung an die einst
vorhandenen Verbindungen neue Wege wie-
der herzustellen. Diese sind im Querschnitt
und Ausbau fiir FuRganger und Radfahrer aus-
zubauen.

/

4375

B
‘425

-

7 X

Rad- und Fulweg
Ziel + Quelle Versorgungszentrum
Stadtkern

Rad- und FuBweg
Ziel + Quelle Stadtgarten

- e Ao A e
e

5. integriertes Handlungskonzept

5.7 Aue als Erlebnis- und Verbindungsraum

Die neue Netzqualitdt bedient besonders die
Personengruppen ohne Auto. Fahrten zur Frei-
zeit, Sport und Schule fiir die Jlingeren, Spa-
zierginge in der Natur fiir die Alteren, aber
auch fir Touristen, die attraktiver die Altstadt
erreichen kénnen. Im Bereich der HauptstraRe
verlauft ein Netzabschnitt parallel zum Ehen-
bach, an dem die Einrichtungen der Daseins-
vorsorge liegen.

/ : Sport- und
Freizeit

4007// Radweg

Ziel + Quelle
Schule/Ehenbachaue

Rad-/ weg (mit Varianten
Ziel- und Quelle; Freizeit | Sport |
<\ Stadtkern | Schule
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5. integriertes Handlungskonzept

5.7 Ehenbachaue als Erlebnis- und Verbindungsraum

Neuordnung - Anschlussstellen: Wichtig ist es,
die ehemaligen Verknilpfungspunkte des FuRk-
und Radwegnetzes mit den vorhandenen Geh-
wegen/Stralen herzustellen. Es sind dies die
Bachgasse (1+2) und alternativ der Kindlaser
Weg (3) oder die Wernberger StralRe (3a). Die
Bilder zeigen die eingezdunten moglichen An-
schlusspunkte Bachgasse bzw. die noch zu un-
tersuchende Stelle an der Briicke Kindlaser
Weg.

) ;“-“w‘?‘"g Y 2 ";'\“:’
qr' I DA Uy R0 b
® 4«: \\w\\w i e
4\ ‘Mo;a:'
Q P e
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Rahmenkonzept: Den zentralen Schwerpunkt
des Erlebnis- und Verbindungsraums Ehen-
bachaue bildet der Stadtgarten der Gener-
ationen. Dieser neue Magnet fiir Jung und Alt
blndelt die Aktivitaten und Kontakte. Dorthin
flihren die Landschaftswege, die fiir Spazier-
ganger oder Radfahrer schon Teil des Freizeit-
erlebnisses darstellen.

Wahrend Im Auenbereich ein bachlaufbeglei-

5. integriertes Handlungskonzept

5.7 Ehenbachaue als Erlebnis- und Verbindungsraum

tender Weg zusammen mit der Renaturierung
den Aufgabenschwerpunkt bildet, muss fir die
Anbindung Campingplatz/Naturbad/Sportplat-
ze eine Wegefiihrung gefunden werden. Im
Bereich der Anbindung an die Kindlaser Stral3e
ware eine gute Linienfihrung im Landschafts-
raum maRgebend. Aber auch weiter zu den
genannten Einrichtungen lieBen sich Verbesse-
rungen im StraBenquerschnitt erzielen.

85

\. a8

e L R S\
el alternative 2 f
> Anbindungen ?}

Stadtgarten der —
__Generationen

Rad- und FuBwegausbau im Zuge der
Rekultivierung des Ehenbachs mit
Uferstreifen koordinieren

il

. #n| Alternative Anbindungen zur An-
:; :' bindung der Freizeit-/Sporteinrich-
Q;n W\ tungen im Landschaftsraum prifen
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Alternative Anbindungen an die
HauptstraRe flr den begleitenden Weg
am Ehenbach

Verknipfungen zur HauptstralRe
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5. integriertes Handlungskonzept

5.7 Ehenbachaue als Erlebnis- und Verbindungsraum

Rahmenkonzept — Variantenuntersuchung
Abkiirzung: Um die Anbindung Campingplatz/
Naturbad/Sportplatze attraktiver zu gestalten,
sollte die sog. Abkiirzung als Variante unter-
sucht werden. Besonders die touristische Aus-
pragung wiirde davon profitieren. Diese eher
langfristige Uberlegung ist im Zusammenhang
mit einer funktionalen Bedeutungsaufwertung
des Geschéftsbereichs HauptstralRe zu sehen.

P

[m——————

Stadtgarten der [\ \ \ ATCRL
- \ WA L] doa50° o
Generationen | LB

MaRBnahmentabelle 5.7

Umsetzungsfrist

mitte Akteure
Nr. Malnahmen kurz I lang
5.7.1 Grunderwerbe fir die Tauschborse siehe unter Pkt. 5.5.5. | | | 5
5.7.2 Machbarkeitsuntersuchung zur Verwirklichung einer Anbin- H
dungen des FulR- und Radwegs an die Bachgasse und den Kind- 8
laser Weg mit Varianten und den Schwerpunkten des méglichen
Grunderwerbs.
5.7.3 Planungen FuB- und Radwegs auf der Grundlage der vorge- |-1
nannten Machbarkeitsuntersuchung. Eine gemeinsame Mal3-
nahme mit der Rekultivierung der Bachaue ist anzustreben.
5.7.4 Herstellung der gemeinsamen MaBnahmen 5.7.3 - 3

-88- (Stand 03.02.17)
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5.8 koordinierte Freiflaichen- und Gewassergestaltung mit der staatlichen Wasserwirtschaft

Gewadsserentwicklungskonzept: Schon seit
langerer Zeit setzt das Wasserwirtschaftsamt
geplante MalRnahmen um. Im Bereich des Ab-
schnitts auf Hohe der Altstadt stehen weitere
Konkretisierungen an. Es ist zu empfehlen, die
gewadsserbaulichen und die stadtebaulichen
Planungen sowie den Grunderwerb durch die
beiden MaRnahmentréger zu koordinieren. Im
Uberschwemmungsbereich sind Wegepla-

510

Hauptgewadsser (Abschnittsnummer)

Nebengewadsser

M-4 Pufferstreifen anlegen; beiderseits
10 m Streifen keine Nutzung

Info: Durchlass

MaBnahmentabelle 5.8

2

5. integriertes Handlungskonzept

nungen auf diese Situation auszurichten. Ge-
eignete Losungsmoglichkeiten lassen sich z. B.
durch ein entsprechend ausgerichtetes Hoch-
wassermanagement finden. Doppelférderun-
gen sind nicht moglich. Hierauf ist von vorn-
herein zu achten. Auch fir die im Stadtgebiet
verrohrten Bachlaufe, z. B. dem Lohmihlbach,
besteht das Ziel der Offenlegung. Auch hier ist
Koordination der MaBnahmen zu empfehlen.

Qu,anstreben

; § 72-1 Gewdsserprofil naturnah umgestalten
A Bach gestalterisch aufwerten

Rickbau Querbauwerk
®

Umsetzungsfrist

mitte

r. MaRnahmen kurz I

5.8.1

Abschluss eine Vereinbarung zur Kostenteilung fir die Planungen -

des Wasserwirtschaftsamts und der Stadt fir die MaBnahmen 5.6,

5.7und 5.8

O = offentlich, P = privat
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5. integriertes Handlungskonzept

5.9 Lebensader Hauptstrale

Ausgangssituation KFZ - Verkehr: Die Fakten
der Verkehrs- und Larmbelastung sowie son-
stige Mangel sind in Abschnitt Pkt. 2 Gebiets-
bewertung (S. 40 ff) beschrieben.

Die Belastungen im Bereich der Hauptstral3e
sind zwar mit dem Liickenschluss der Auto-
bahn A 6 mit Anbindung an die A 93 etwas
gesunken, dennoch miissen die Uberforde-

Maflnahmenplan aus den vorbereitenden Untersuchungen 2003, Biiro MDP
rungen fiir das Wohnen und Arbeiten sowie die
Versorgung im Bereich der Hauptstralie als
wahrscheinlich wichtigste Verbesserungs-
aufgabe in der Zukunft gesehen werden.

Bereits im nebenstehend abgebildeten Mal3-
nahmenplan der vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) fur das Sanierungsgebiet ,,Orts-
kern Schnaittenbach” sind mehrere Altstadt-

-90- (Stand 03.02.17)

straBBen als Ordnungsmafinahmen zum Ausbau
eingetragen, die zum Teil auch bereits reaiisiert
sind.

Fiir die HauptstraRe selbst formuliert die VU als
Planungsziele Folgendes: Die "Lebensader”
Schnaittenbachs ist derzeit fast ausschlieBlich
"Verkehrsader”. Es wird vorgeschlagen, die
jetzt 8,5 m breite Fahrbahn im 15 m breiten
StraRenraum auf 7,0 m Ausbauquerschnitt zu
reduzieren und die gewonnene Flache fiir den
Aufenthalt von FuRgangern bzw. fiir einen
Radweg umzubauen.

Der bereits vorgeschlagene Umbau im StraRen-
raum muss aktuell mit konkreten Handlungs-
anweisungen ausgestattet und mit MaR-
nahmen belegt werden.

Grundlagenermittlung: Voraussetzung fiir die
weiteren Vorbereitungen sind detaillierte ver-
messungstechnische Arbeiten. Bendtigt werden
u.a. die Breiten zwischen den Hauser-fronten
und andere Einzelheiten wie Ein- und
Durchfahrten, Eingange, HohenmaRe, An-
schliisse der Ortsstrafen und Fassadenabwick-
lungen. Es wird empfohlen, zusatzlich zum
oberirdischen Bestand auch die vorhandenen
Anlagen fir die Ver- und Entsorgung im Stra-
Renprofil vermessungstechnisch mit zu er-
fassen.

Querschnitte Hauptstral3e Plan VU 2003
Bestand

Vorschlag mit Radweg

1@

N7
=N




Neuordnungsziele: Um Belastungen durch den
KFZ-Verkehr zu reduzieren, stehen im Wesent-
lichen folgende Optionen zur Verfligung:

a) Verkehrsrechtliche Anordnung von Ge-
schwindigkeitsbeschrankungen oder von Ver-
boten fiir die Einfahrt in Nachtstunden bzw.
eine zugelassene Gewichtsbegrenzung.

b) Geschwindigkeitsddampfende MaRnahmen
mit psychologischer Wirkung.

zu a) Vereinfacht gesagt, gilt bei Bundesstra-
Ren in Ortsdurchfahrten grundatzlich Tempo
50. Fiir das Anordnen abweichender Festle-
gungen oder anderer Verbote ist die untere
Verkehrsbehorde im Landratsamt AS zu-
standig.

5. integriertes Handlungskonzept

5.9 Lebensader Hauptstralle

zu b) Um aus der Gberbreiten Ortsdurchfahrt

die Neigung zu schnellem Fahren herauszu-

nehmen, bieten sich mehrere geschwindig-

keitsdampfende Malknahmen an.

-- Reduzieren des StraBenquerschnitts

-- StraBenraumgestaltung, die hohe Aufent-
haltsqualitat signalisiert. Autofahrer erken-
nen die Gleichwertigkeit der anderen Ver-
kehrsteilnehmer.

-- optische Besonderheiten, wie Baume,
Leuchten, eingebundene Platze oder fiktive
Stadttore.

Neubestimmung StraBenquerschnitt: Dieser
muss zwischen den bestehenden Hauser-
fronten unter Beachtung der nebenstehenden
Nutzeranspriiche erfolgen. Voraussetzungen
sind exakte Vermessungsdaten u. a. mit der
Lage von Zufahrten und anderen Elementen.

Nordseite
A\

StralBenquerschnitt - Breite von Haus zu Haus
ca.15m+xcm

i ——

<Z Nutzeranspriche im Querschnitt verteilen D

Beispiel

\'4
Sldseite

- —
\\‘
~
~
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5. integriertes Handlungskonzept

5.9 Lebensader Hauptstrale

Ortsdurchfahrt
Schnaittenbach
zwischen Rosenbiihl-
stralle und Beginn
Wernberger StralSe

Querschnitte der B 14
im Bereich der Orts-
durchfahrt Wernberg-
Kobliz

Querschnitte der B 14
im Bereich der Orts-
durchfahrt Wernberg-
Kébliz im Detail

Freiflache

. Gaststatte
i e

7,22

6,50

6,50

- 02-
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Erarbeiten eines Verkehrskonzepts: Im Ab-
schnitt Pkt. 2 Gebietsbewertung S. 40 ff sind
Belastungen aus allgemeinen technischen Ori-
entierungstabellen quantifiziert. Hieraus ent-
nommene Werte {ibersteigen die zuldssigen
Larmbelastungen bei Tag und Nacht. Die KFZ-
Zahlungen belegen hohe Werte und LKW-An-
teile. Die Fahrbahnbreite mit 8,5 m Quer-
schnitt lasst schnelle Fahrweise zu.

Auf der Grundlage von Zahlungen im StraRen-
raum sind Planungsempfehlungen mit Be-
messungsbreiten unter Beachtung technischer
Regelwerke fiir den Flachenbedarf der einzel-
nen Verkehrsteilnehmer mit Vorschlagen zum
Aufteilen im Strallenquerschnitt zu erarbeiten.
Das heil3t, wie breit sind minimale und maxi-
male Ausbaureiten fir den KFZ-Verkehr, Rad-
fahrer, FuRganger und Parkplatze; sind Misch-
verkehre moglich und kurze Abschnitte mit
abweichenden Abmessungen.

Die Zahlungen sollen ferner dazu dienen, ein
Larmschutzkonzept zu erarbeiten, das u. a.
verschiedene MaRBnahmen mit Varianten zur
Larmreduzierung anbietet.

Erarbeiten einer Aufgabenstellung fiir einen
Realisierungswettbewerb: Mit dem Ziel, fir
den Ausbau der HauptstraRe die besten Er-
gebnisse fir die Verkehrserschliefung aller
Verkehrsteilnehmer im Zusammenspiel mit der
Gestaltung und dem Larmschutz zu errei-chen,
ist ein Wettbewerb auszuloben. Ver-pflichtend
ist hierbei die Bildung von Planungs-
gemeinschaften aus Verkehrsplanern, Archi-
tekten und Landschaftsarchitekten. Die Mit-
wirkung von Lichtplanern wird empfohlen.

Beim Erarbeiten der Aufgabenstellung sind die
Belange der Stadt Schnaittenbach und dem
Staatlichen Bauamt zu berticksichtigen.
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5.9 Lebensader Hauptstralle

links: Beleuchtung der
Altstadtdurchfahrt in
Wernberg-Koblitz
rechts: Gestaltung der
Fulwege

links: Aufenthaltsbe-
reich

rechts: Fuweg und
Langsparkplatze in
Wernberg-Kobliz

Referenzprojekt Wernberg-Koblitz: Dort ent-
stand ca. 12 km entfernt an derselben Bundes-
stralRe B 14 eine Ortsdurchfahrt, deren er-
reichte Qualitat als Musterbeispiel fir Schnait-
tenbach gelten kann. Hervorzuheben ist eine
bedarfsgerechte Verschmalerung der Fahr-
bahn, eingepasste Stellplatze sowie eine bar-
rierefreie Oberflache. Es entstand ein groRzii-
giger zusammenhangender identifikationsstif-
tender Stadtraum fir Jung und Alt. Licht als
Gestaltungselement in der Nirnberger StralRe
tragt zur Sicherheit und zur Attraktivitat be-
sonders in den Wintermonaten bei.

-93- (Stand 03.02.17)
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5.9 Lebensader Hauptstrale

»,Lebensraum Hauptstrae”: Dieses Wettbe-
werbsthema fordert eine besonders integrierte
Aktion. Kenntnisse der Verkehrsplaner, Schall-
techniker, gestalterische Feinfiihligkeit sind
gefragt, um eine Idealldsung mit geschwindig-
keitsdampfenden Elementen, Querschnitts-
reduzierungen in der Fahrbahn und mit selbst-
standigen oder kombinierten Flachen fir FuR-
ganger und Radfahrer zu finden, in denen
kleine Aufenthaltsbereiche, Baume aber auch
Parkplatze integriert sind.

Nachstehende Einzelheiten werden in diesem
Zusammenhang vorgeschlagen.

Geschwindigkeitsdampfende Elemente: Treff-
punkte entstehen in historischen Stadtkernen in
erster Linie auf 6ffentlichen Flachen, die allen
Blirgerinnen und Birgern gemeinsam gehoren.
Ein kommunikationsstiftender Markt-/Kirch-
platz, bequeme und sichere Wege in der ,,Le-
bensader” signalisieren Autofahrern ,Rick-
sicht”, sie durchfahren einen 6ffentlichen Le-
bensraum. Bereits die VU 2003 schlagt als Neu-
ordnungsziel und als konkrete MaRnahme den
niveaugleichen Ausbau des Kirchplatzes vor.
Hieran ist festzuhalten und diese MaBnahme im
Realisierungswettbewerb als vorgezogenen Teil-
abschnitt hervorzuheben.

Der ebenso 2003 unterbreitete Vorschlag, die
friheren Standorte der Stadttore durch archi-
tektonische Akzente anzuzeigen und so den
Befestigungsring des Ortskerns ablesbar zu
machen, ist nicht nur aus der Sicht der Stadt-
bildpflege zu begriiRen, sondern auch fiir die
Geschwindigkeitsdampfung entfaltet ein sol-
ches Signal Wirkung.

-94 -
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Ausschnitt stadtebaulicher Rahmenplan Vor-
bereitende Untersuchungen 2003, Bliiro MDP

ehemalige Torsituation sichtbar machen

verkehrsberuhigte Platzgestaltung mit
ins Konzept integrierten Parkplatzen

Die Stiitzmauer und die Baumreihe versperren den
Blick auf den geplanten Markt-/Kirchplatz. Nachteilig
wirkt das erhéhte Podest vor der Kirche



Neu interpretierte Stadttore erfordern stadt-
gestalterische Sensibilitat. Auch diese Aufgabe
sollte im Gestaltungswettbewerb entsprechen-
de Beachtung finden. Die abgebildeten Bei-
spiele weisen auf Varianten hin, die fur jede
Stadt differenziert zu betrachten sind.

Barrierefreiheit: Im Landkreis Amberg-Sulzbach
soll — so die Prognose — der Anteil der Personen
mit 60 Jahren und mehr von 22,4 % auf 37,1 %
ansteigen. Damit die Teilhabe aller Personen,
Altere, Kinder im Kinderwagen und Behinderte
u. a. m., am offentlichen Leben gewéhrleistet
ist, sind die Planungsgrundlagen gemaf DIN
18024-1 “Barrierefreies Bauen - Teil 1: Stral3en,
Platze, Wege; offentliche Verkehrs- und
Griinanlagen sowie Spielplatze” zu beachten.

Bauliche Erbe: Es ist ein unersetzlicher Wert.
Einzeldenkmale und Stadtensembles tragen zur
heimatlichen Identitat bei. Erschitterungen und
aufspritzendes Wasser an die Fassaden durch
Schwerlastverkehr mit hoher Geschwindigkeit
gefahrden dieses Kulturgut.

Ensemblewirkung: Die im Wettbewerb entwor-
fenen Gestaltungsprinzipien sollen auch fiir den
weiteren Ausbau der bereits als OrdnungsmaR-
nahmen festgelegten Ortstrallen gesehen
werden.

5. integriertes Handlungskonzept

5.9 Lebensader Hauptstralle

Referenzprojekt GroRenhain:
Neuinterpretation eines Stadttors

Mauer mit
Schwelle
Turm
Kasse
Schwelle
Turm

&

-
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Referenzprojekt Hahnbach Oberes
Markttor

1975 wegen Baufalligkeit abge-
brochen

1990 unter ,,Beriicksichtigung der
Erfordernisse des StraRenverkehrs”
neu gebaut.

Ba

T L o\ = Ensemble Schnaittenbach
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5.9 Lebensader Hauptstralle

MaRnahmentabelle 5.9

Nr.

MafRnahmen

Umsetzungsfrist

mitte Akteure
kurz | lang

5.9.1

Vergabe von Vermessungsarbeiten an ein entsprechendes Fach-
bilro. Zu erarbeiten sind Bestandsplane im StraBenprofil mit
Breiten-, Langen und HéhenmaRen fir Einbauten, Durchfahrten,
Hauseingangen, Ver- und Entsorgungstechnik u. a. m. Eine Verein-
barung mit dem StraBenbauamt ist zu empfehlen.

5.9.2

Vergabe von Planungsleistungen zum Uberpriifen der Leistungs-
fahigkeit der vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme im
StraRenraum und Klaren der Bedingung, die der StraBenausbau
mit sich bringt. Zeit- und Kostenplédne sind erforderlich. Nur
Anteil Stadtebauférderung.

5.9.3

Erarbeiten eines Verkehrskonzepts: Ermitteln der Verkehrs- und
Larmbelastungen. Vorschlagen zur deren Reduzierung im StraRen-
raum und angrenzenden Wohnhdausern. Planungsempfehlungen
fir die Bemessungsbreiten der einzelnen Verkehrsteilnehmer mit
Vorschlagen zum Aufteilen im StraBenquerschnitt. Kooperation
mit dem Staatlichen Bauamt ist erforderlich.

594

Ausloben eines Realisierungswettbewerbs: Erarbeiten der Auf-
gabenstellung die den Grundsatzen des Verkehrskonzept und den
dort gegebenen Empfehlungen folgt. Erwartet werden Gestal-
tungsvorschlage fiir den StraBenraum, Materialverwendung,
Baumpflanzungen, Beleuchtung, Barrierefreiheit und Gestaltungs-
elemente, die den Autofahrern , Aufenthaltsbereich” signalisieren
und geschwindigkeitsdampfend wirken.

5.95

Planung HauptstraRe in Abstimmung Stadt und Staatliches Bau-
amt.

5.9.6

Realisierung HauptstraRe in Abstimmung Stadt und Staatliches
Bauamt.

5.9.7

Planung des Kirchplatzes als vorgezogene MalRnahme. Abstim-
mung Stadt und Staatliches Bauamt.

5
||

5.9.8

Realisierung des Kirchplatzes als vorgezogene Mallnahme. Ab-
stimmung Stadt und Staatliches Bauamt.

8
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5.10 FuB- und Radwege - Netz und Wernberger StraRe

Ausgangssituation: Radwege fiihren entlang Neuordnungsziele: Der Ausbau des Radwege-
der BundesstraRe von Westen (Hirschau) und netzes im Stadtkern soll im Ergebnis ein um-
von Osten kommend bis in die bebaute Stadt- wegfreieres Erreichen der Einrichtungen, ho-
flache, enden jedoch vor der Altstadt. So ist here Sicherheit und damit gesteigerte Attrak-
der zentrale Versorgungsbereich wegen einer tivitat bewirken. Gleichzeitig mit dem Rad-
fehlenden Flache fir die Radfahrer bei hoher wegeausbau entlang der HauptstraBe sind gut
LKW-Verkehrsbelastung gefahrlich. Besonders funktionierende Verknipfungen mit dem Frei-
Kinder, Jugendliche und Altere sind betroffen. zeitweg in der Ehenbachaue herzustellen. Ver-

besserungen im Stadtbild sind anzustreben.

oYV y vorhand. Radweg
. <\ e B . 7
dB=¥ 1)

=%

e ,‘/‘4 o
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@ Vorgarten/-bereiche als Stadteingang aufwerten

bei der Festlegung des Querschnitts Radfahrer-, FuRganger- und ruhenden Verkehr mit
den Erfordernissen des KFZ-Verkehrs fiir alle Beteiligte in Einklang bringen

@ Radweg des westlichen Stadteingangs wegen des beengten Strallenraums als Teil der

Aufgabenstellung im Realisierungswettbewerb Gestaltung HauptstralRe hervorheben

Freizeit — Sport - Bildung - zentraler Versorgungsbereich miteinander verkniipfen
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5.10 FuB- und Radwege - Netz und Wernberger StraRRe

Negativer Stadteingang von Osten: Die Bild-
leisten mit Kommentaren im Luftbild zeigen
die Problemzone. Deutlich wird die fehlende
Ordnung und das gestalterische Durchein-
ander. Ein kurzer Abschnitt mit Rotdorn-

Sl

-98- (Stand 03.02.17)

bdaumen dirfte noch dem urspriinglichen Cha-
rakter entsprechen. Die meist begriinten Vor-
garten wurden im Lauf der Zeit befestigt und
Bdaume gefallt. Unterschiedlichste Ein- und
Vorbauten bewirken kleinteiliges Wirwarr.
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5.10 FuB- und Radwege - Netz und Wernberger StraRe

ErschlieBungswege zu den Bauvorhaben in In den Nachtstunden fiihren die undefinierten
zweiter Reihe sorgen fir storende Licken. Diese  Flachen dazu, dass wild durcheinander Autos
Einfahrten und die abgestellten Autos auf den abgestellt werden.

Asphaltflachen verwischen den Verlauf des
offentlichen Gehwegs.

-99- (Stand 03.02.17)
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5.10 FuB- und Radwege - Netz und Wernberger StraRe

Weiter 6stlich des Kindlaser Wegs in Richtung Abwagung der Belange des Denkmalschutze und
Nettomarkt wird dringend der Ausbau des Rad-  der Verkehrssicherheit muss erfolgen.

wegs entlang der B 14 vorbei an den beiden
nebenstehenden Baudenkmalern Wernberger
Stralle 25 erforderlich. Dort ist die Flache sehr
eng, weswegen der bestehende Radweg, der von
aullerhalb des Stadtgebiets hier endet. Eine

Wernberger StralRe
25

Wernberger Stralle zwischen Einmiindung Kindlaser Weg und Nettomarkt

Umsetzungsfrist

mitte Akteure

AR b Il
™NTS VIeSTTrarteTT T | ang |

5.4.1 fur den Abschnitt aulRerhalb des Sanierungsgebiets. ©
5.10.2 Abwagungsentscheidung zwischen Denkmalschutz fiir Gebdude 81
Wernberger Stralle 25a und der Sicherheit fir Radfahrer.
5.10.3 Planung des FulR- und Radwegs an der Wernberger Stralle nach -
der Durchfiihrung des Realisierungswettbewerbs Gestaltung 0
Hauptstrale.
5.10.4 Realisierung des Ful’- und Radwegs an der Wernberger Stralle _ 0

O = offentlich, P = privat
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Ruhender Verkehr: In den vorbereitenden
Untersuchungen 2003 sind hierzu im Erldute-
rungstext, im stadtebaulichen Rahmenplan
und im Verkehrskonzept Festlegungen
getroffen. Seither sind keine Entwicklungen
eingetreten, die aus Beteiligungsverfahren
oder aus fachlicher Sicht im ISEK grundsatzlich
verdnderte Ziele erfordern. Die in der VU
beschriebene Situation in Bezug auf das
Parkplatzangebot ist im folgenden Text
kurzgefasst wiedergegeben.

Offentliche Parkplitze: Sie sind ,,... in unmit-
telbarer N@he zu Laden und Betrieben bei
einem Ort in der GroRenordnung von Schnait-
tenbach lebensnotwendig. Die vorhandenen
Parkmoglichkeiten sollten bei Umgestaltungen
im Wesentlichen erhalten bleiben. Um die
offentlichen Parkplatze den Geschaftskunden
freizuhalten, sollten Dauerparker soweit als
moglich anderweitig untergebracht werden”.
Konkret genannt sind Rathaushof, Vitusheim
und Georg-Landgraf-Platz. Es wird empfohlen,
in der HauptstraRe die vorhandene Zahl der
Parkplatze bei Neugestaltung der Hauptstralie
als OrientierungsgroRe fir die Planung festzu-
schreiben.

Private Stellplatze: Sie sind ,,... grundsatzlich
auf den Grundstiicksflaichen auszuweisen. Da-
bei soll aber versucht werden, zumindest einen
Teil der Hofe als ruhige Wohnhofe zu nutzen.
Dieses Ziel lasst sich am besten in den Blocken
5 und 10 verwirklichen, da hier die rickwarti-
gen Nebengebaude durch StraRen erschlossen
und somit im Erdgeschoss fir private Stell-
platze genutzt werden kénnen. In den Ubrigen

MaRnahmentabelle 5.11

Nr. MaRnahmen

5. integriertes Handlungskonzept

5.11 Ruhender Verkehr

"\Vﬂ&c Entlastungsparkplatz im Umfeld der Versorgungseinrichtungen

Blocken muss im Einzelfall individuell geprift
werden, wie dieser Interessenkonflikt gel6st
werden kann.”

Zentraler Entlastungsparkplatz: Obwohl fiir das
alltagliche Parken im 6ffentlichen Raum aktuell
kein weiterer Bedarf gesehen wird, ist das
Starken des Altstadtkerns fiir birgerliche Ak-
tivitaten auch im Sinne der Identifikation mit
ihrem Heimatort ein stadtebauliches Oberziel.

Als Perspektive bietet sich ein verfiigbares
Grundstiick ostlich des Friedhofs fiir das Anlegen
eines groRzligigen Parkplatzes an. Mit diesem
Angebot in ca. 300 m Entfernung vom Altstadt-
kern lassen sich Perspektiven fur zukiinftige
Entwicklungen offenhalten und z. B. temporére

GrnRaornianicco wio Foiarlichlaitan dar C+adt
(mrolcaralaniccawio aloarliichlalion cor Ataot

Umsetzungsfrist

mitte Akteure

kurz I lang

5.11.1

Grunderwerb und Planung des Parkplatzes auf dem Grundstlick
FIStNr. 195 6stlich des Friedhofs

| 0

O = offentlich, P = privat
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5. Integriertes Handlungskonzept

5.12 Ortskern Forst

Innerhalb des kreisférmigen historischen Dorf-
kerns wurden sukzessiv zeitgemaRe Einfami-
lienhduser errichtet, deren Form sich an den
Bestandsstrukturen orientierten. An das nord-
Ostlich gelegene Gebiet mit den einst landwirt-
schaftlichen Geb&dudestrukturen flgten sich
rundherum neue Einfamilien- und Geschoss-
wohnhauser an. Mit Abstand zur Bebauung
existiert ein neuzeitlich ausgerichteter land-
wirtschaftlicher Betrieb.

o

ELagepIan Stand 2015

 unveranderte

SCT? Grundstuicks-

grenzen

ﬁ unveranderte
offentliche StralRe
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5. integriertes Handlungskonzept

5.13 Unterschnaittenbach

Den besonderen Charakter des Wohngebiets
pragen Abschnitte mit relativ dicht bebauter
geschlossener oder offener Bauweise, Alt- und
Neubauten, umgenutzte landwirtschaftliche
Gebdude und Anbauten. Diese individuelle
Gestaltung und die abgeschlossen wirkende
Einheit kdnnte der Grund dafiir sein, dass diese
Besonderheiten als positive Nachbarschafts-
einheit fur individuelle Lebens- und Wohn-
formen wahrgenommen wird.

Lageplan Stand 2015

ARV 3 =
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\ : unveranderte
gc& Grundstuicks-

Fazit fir MaBnahmen Handlungskonzept 5.13 - grenzen

Historische Kerne Unterschnaittenbach-Forst: ﬁ unveranderte

Es liegen in beiden Gebieten weder erhebliche offentliche

stadtebauliche Funktionsverluste noch stadte- StraBe

bauliche Missstande vor, die wesentlich zu ver- @ Ba“de”“km‘?"

bessern oder umzugestalten waren und daher = Ackerbirgerhaus,

die Regelungen des Besonderen Stadtebau- Wernberger S. 25

rechts erfordern. Der teils offen und teils ver-

rohrt gefiihrte Wilberbach ist als Mahahme im

Gewadsserentwicklungskonzept eingetragen.

\

Uraufnahme 1808-1864

-103- (Stand 03.02.17)



